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RESUMO

O presente trabalho apresenta uma proposta que busca ampliar a compacidade urbana da macrorregidao composta pelos bairros Vila Nova,
Vila Recreio e Vila Casoni, na cidade de Londrina, PR, pois a drea se apresenta subutilizada, porém, com potencial de aproveitamento da
sua densa infraestrutura urbana e de seus fluxos devido a sua localizagdo préxima ao centro da cidade. O enfoque para atingir esse objetivo
é o adensamento estratégico pensado a partir dos pilares do desenvolvimento sustentavel (social, econdmico e ambiental) inseridos em
temas-chave do urbanismo: a revisdo do zoneamento, a mobilidade sustentdvel e a ampliacdo das qualidades espaciais urbanas. Esses
temas, por sua vez, estdo relacionados a vitalidade, pois sem ela o ambiente n3do é utilizado pelas pessoas e o adensamento ndo se torna
positivo. Assim, os temas-chave tem o pilar social como principal norteador, englobando habitacdo, equipamentos sociais e espacos de
lazer. Para tanto, as propostas sdo apresentadas em forma de diretrizes para o adensamento, mobilidade e zoneamento e se
complementam entre si, ainda que sejam apresentadas de maneira separada. A sobreposicao dessas diretrizes e a configuracdo da forma
urbana resultante, por sua vez, proporcionaram uma reflexdao considerando as questdes de qualidade espacial urbana, destinadas as
transformacgdes de partes da macrorregiao que apresentem maior compacidade. Para elas, portanto, sdo apresentadas diretrizes buscando
aproveitar e ampliar suas potencialidades e mitigar seus déficits quanto a qualidade espacial urbana, de forma positiva para o
desenvolvimento sustentavel.

Palavras chaves: sustentabilidade urbana, compacidade, vitalidade, adensamento, Londrina.



ORIDE, Ligia Akemi. Urban compactness — Guidelines for strategic densification in Vila Nova, Vila Recreio e Vila Casoni neighborhoods -
Londrina, PR. 2021. 244. Final Interdisplinary Undergraduate Work (Undergraduate in Architecture and Urbanism) — Universidade Estadual
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ABSTRACT

The present work presents a proposal that seeks to expand the urban compactness of the macro-region composed by Vila Nova, Vila Recreio
and Vila Casoni neighborhoods in Londrina, PR, due to the area’s underutilization and its potential to take advantage of its dense urban
infrastructure and flows, considering its location near to the city centre. The emphasis, in order to achieve this objective, is through a
strategic densification based on the three sustainable development pillars (social, economic and environmental) inserted in key themes of
urban planning: the revision of zoning, sustainable mobility and the expansion of urban spatial qualities. These themes, in turn, are related
to the vitality concept because without it, the areaisn’t used by people and the densification doesn’t become positive. Thus, the key themes
are guided by the social pillar, encompassing housing, social facilities and leisure spaces. To this end, proposals are presented in the form
of guidelines for densification, mobility and zoning, which, although presented separately, are complementary. The overlapping of these
guidelines and the configuration of the resulting urban form, in turn, provided a reflection considering the issues of urban spacial quality,
aimed at the transformation of parts of the macro-region that present greater compactness. For these areas, therefore, guidelines are
presented seeking to take advantage and expand its potential and mitigate its deficits in terms of urban spatial quality, towards sustainable
development.

Key words: urban sustainability, compactness, liveability, densification, Londrina.
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INTRODUCAO

Um espago com vitalidade é aquele que, nas
palavras de Gehl, (2013), “[...] apresenta densa
estrutura urbana, curtas distdncias a pé, belos
percursos e espagos, intensa mistura de usos, térreos
bem ativos, arquitetura diferenciada e detalhes
cuidadosamente pensados, tudo isso numa escala
humana”. Esse espaco, por sua vez, pode ser executado
de diversas maneiras conforme as particularidades de
cada ambiente e, no caso de areas ja construidas,
através da revitalizacdo, passivel de ter diferentes
enfoques e estratégias.

Em Londrina, identificou-se a necessidade de
revitalizar a drea correspondente aos bairros Vila
Nova, Vila Recreio e Vila Casoni (Figura 1), devido a
subutilizacdo da area e seu potencial de vitalidade,
decorrentes da densa infraestrutura urbana existente
e localizacdo privilegiada. Esse potencial foi notado
pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Londrina (IPPUL), o qual se propds a iniciar pesquisas
em colaboracdo com a Universidade Estadual de
Londrina (UEL) junto a disciplina “Tépicos Especiais: o
PPU e a comunidade”, do Programa de Pds-graduacdo
em Arquitetura e Urbanismo, para futuramente
propor um adensamento da regido, contudo, devido a
pandemia causada pelo Covid-19, as atividades
acabaram nao acontecendo.

Figura 1: Area da Vila Nova, Vila Recreio e Vila Casoni, inserida no territério urbano de Londrina - PR
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Fonte: Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano (IPPUL), 2013, modificado pela autora
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A drea em questdo, demarcada pelo limite de trés bairros
mencionados, é entrecortada por uma estrutura morfoldgica natural
composta pelos Coérregos Ibida e Bom Retiro, o que faz com que ela se
caracterize por um fundo de vale e um relevo acidentado com grande
desnivel em parte consideravel de seu espac¢o urbano. Essa condicdo
natural é dificultada pelo fato de parte deste fundo de vale ser utilizada
como depdsito de lixo e apresentar moradias irregulares, evidenciando
o descuido, a subutilizacdo da estrutura natural e o risco as pessoas que
ocupam esses espacos. Contudo, esse fundo de vale e relevo em
questdo direciona a um equipamento de lazer que apresenta alguns
equipamentos sociais, denominado Centro Social Urbano (CSU), o qual
€ uma area com estrutura de qualidade e de grande expressdo para a
macrorregido. Além disso, a area se encontra ao lado do Centro
Historico e é delimitada por duas vias estruturais (Avenida Dez de
Dezembro e Avenida Leste Oeste), uma via coletora/rodovia (Avenida
Brasilia) e uma via arterial (Avenida Rio Branco), as quais se apresentam
como barreiras urbanas e fazem com que seus acessos a drea sejam
dificultados, ja que se tratam de vias largas que priorizam o uso de
automoveis.

Esse tipo de mobilidade focada em automoveis gera diversos
problemas relacionados a subutilizagdo da area, pois cria paisagens
dispersas, consequentes vazios urbanos, e ndo aproveita do potencial
da infraestrutura vidria, o qual poderia ser utilizado para a inser¢ao de
habitagdes ou mesmo com outras formas de deslocamento como o
caminhar ou o pedalar, influenciando também na vitalidade do local.
Além disso, existem outros problemas n3o relacionados a subutilizagao,
mas que sdo necessarios de serem citados, como o fato de que o uso do

automovel particular abrange apenas uma parcela da populagdo com
poder aquisitivo para a compra e manuten¢dao do mesmo, e ainda, traz
problemas ao meio ambiente por conta da geracao de gases poluentes
e da necessidade de maiores infraestruturas urbanas.

Ao elencar, mesmo que superficialmente, esses problemas de
mobilidade relacionados a subutilizacdo da area em questdo, nota-se
que, como a maioria dos problemas urbanos, eles envolvem
indiscutivelmente os trés pilares do desenvolvimento sustentavel - o
pilar econdmico, o social e o ambiental. Portanto, para que essas
barreiras viarias sejam ultrapassadas, para que haja um aumento da
utilizacdo da drea em questdo, para que a vitalidade seja
verdadeiramente alcangada, e para que se consiga uma efetiva solucao
ao problema apresentado, se mostra necessario que a abordagem do
trabalho seja feita englobando conceitos-chave de sustentabilidade
urbana na busca por formas de atingir os objetivos propostos. Ainda,
considerando que o direito a cidade é um direito de todos, elegeu-se o
pilar social como o norteador para as diretrizes que serao propostas ao
decorrer do estudo, o qual dard um enfoque nos eixos de habitacao,
equipamentos sociais e espacos de lazer.

Analogamente a sustentabilidade urbana, para ultrapassar as
barreiras vidrias da area e resolver a questdao da cidade dispersa, o
conceito de compacidade urbana, diretamente interligado com a
densidade urbana, se mostra necessario, tendo em vista que uma
cidade compacta é aquela que apresenta grande aproveitamento do
solo com diversidade de usos (MIANA, 2010). Isso porque em uma area
densa, o consumo do solo é relativamente menor, a demanda local de
transporte publico coletivo se concentra e aumenta, incentivando
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investimento, as demandas por equipamentos sociais e de lazer
também se concentram e aumentam, facilitando a implantagdo deles na
area e fazendo com que essa populacdo ndo tenha que deslocar grandes
distdncias em busca dos mesmos, e, 0s espagos publicos, se
apresentarem qualidade espacial, atraem mais pessoas e,
consequentemente, mais segurancga. Ou seja, a cidade compacta estd
diretamente interligada a densidade, a mobilidade sustentdvel, ao
zoneamento adequado e a qualidade espacial urbana, temas estes que
serdo abordados e direcionardo as propostas deste trabalho, para que
assim, seja possivel aumentar a densidade da area em estudo de forma
adequada e positiva, atingindo efetivamente um adensamento
estratégico.

Além disso, nota-se que a revitalizagdo, citada no inicio, se
encontra indissocidvel das propostas e dos eixos norteadores. Tendo em
vista que o adensamento estratégico gera aumento no nimero de
habitantes locais, mas ndo necessariamente gera vitalidade, se mostra
necessario gerar deslocamentos (tanto dentro dos bairros de estudo,
quanto de fora para dentro deles), para que haja mais pessoas
utilizando as dreas publicas. Dessa forma, a revisdo do zoneamento, a
mobilidade sustentdvel e a ampliagdo da qualidade espacial s3o
estratégias a serem seguidas. A primeira delas serve para possibilitar a
revisdo dos parametros de uso e ocupacdo do solo, uma vez que, ao
rever o uso do solo, é possivel, por exemplo, buscar diminuir distancias
possibilitando um uso diversificado e contribuindo para a mobilidade
verde, e buscar gabaritos de altura que gerem ambientes confortaveis e
de qualidade para quem utiliza o espago urbano. A segunda por
promover meios de locomog¢ao na drea sem automaoveis particulares, o

caminhar, o pedalar, e o transporte publico para dreas mais distantes
ou para quem nao pode utilizar das opg¢bes anteriores, torna a regido
mais acessivel. Por fim, para que esses deslocamentos existam é
necessario que os espac¢os publicos sejam de qualidade para que as
pessoas desejem utiliza-los, assim, a terceira estratégia serviria para
criar essas areas publicas de qualidade. Portanto, tanto as propostas
guanto o objetivo giram em torno da comunidade desejar utilizar dos
espacos de lazer e possuir moradias e equipamentos sociais suficientes
e localizados de forma que propicie o deslocamento sem automovel
particular, gerando assim vitalidade para a area, ou seja, conforme os
eixos norteadores citados anteriormente e ligados as propostas para
atingir o adensamento estratégico.

Por conseguinte, propds-se que o trabalho fosse feito por meio
de diretrizes em escala macro, englobando a area total dos trés bairros,
propondo-se:

1. Areas de adensamento, influenciando: o zoneamento em seus
parametros; a mobilidade na acessibilidade do sistema vidrio e
aproveitamento da infraestrutura existente; e a qualidade espacial na
forma da paisagem urbana e, consequentemente, sendo influenciada
pelos mesmos também;

2. Readequag¢do do zoneamento, para que fosse revisto o
aproveitamento do solo residencial aliado a qualidade espacial urbana,
gerando verticalizagGes conscientes que ndo criem barreiras visuais, e
ainda, aproveitem da infraestrutura viaria;
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3. Mobilidade sustentdvel, definindo sistema vidrio acessivel para
pedestres, ciclistas e transportes publicos coletivos, que possibilitasse a
troca de fluxos dentro da macrorregido e entre o bairro do Centro
Historico e a mesma, e que estivesse ligada a qualidade espacial
facilitando esse tipo de mobilidade;

4. Materializacao da qualidade espacial urbana a partir do estudo de
indicadores, definidos conforme a busca por melhorias que
propiciassem a vitalidade da area.

O trabalho foi estruturado em cinco capitulos. O primeiro
aborda a fundamentacdo tedrica, explicando os conceitos basicos
presentes no trabalho, no caso: sustentabilidade urbana, adensamento,
zoneamento; mobilidade sustentdvel e a qualidade espacial urbana. O
segundo apresenta os projetos correlatos que foram utilizados como
referéncia tanto como diretrizes projetuais quanto como criticas para
que erros fossem reduzidos durante o trabalho, estando todos eles
correlacionados com os conceitos explicados no primeiro capitulo. O
terceiro capitulo apresenta a contextualizagdo da macrorregido,
composta pelas caracteristicas da area apresentada em forma de
levantamento e andlise de dados quanto ao: uso do solo, saneamento
basico, zoneamento, a mobilidade e as qualidades espaciais, sendo que
ao final do levantamento, apresentou-se andlise de qualidade espacial,
com a sistematiza¢do dos dados em forma de analise SWOT, para que
fosse possivel dar diretrizes para ampliacdo da qualidade espacial,
materializando-as como forma de exemplificacdo de como elas
apareceriam no ambiente proposto e como elas propiciariam a

vitalidade. O quarto capitulo, apresenta as diretrizes para a
macrorregido a partir das andlises do capitulo anterior, compondo
subcapitulos, dentre eles: o de adensamento, prevendo sua area e os
parametros adotados e sugestdo ideal proposta; o de mobilidade,
apresentando sistema viario prevendo diretrizes para calg¢adas, ciclovias
e melhorias para o transporte publico; o de zoneamento, com a
delimitacdo das zonas e tabela de uso e ocupacdo do solo da sugestdo
ideal de adensamento, bem como, da geral que seria aplicada em
termos legislativos; e o de qualidade espacial urbana, identificando
como as propostas ja feitas contribuiriam para ela, e acrescendo de
diretrizes complementares para que ela seja ampliada e o ambiente
criado se torne dinamico. E por fim, o quinto capitulo apresentando as
consideragbes finais quanto ao projeto e sua relagio com a
sustentabilidade urbana.

Em suma, buscou-se o conceito principal de sustentabilidade
urbana aplicada as estratégias para a macrorregido de forma
interligada, como explicado anteriormente, e a materializagdo das
qualidades espaciais, como uma maneira de ilustrar como um ambiente
de qualidade, unido a propostas de zoneamento e plano de mobilidade,
podem trazer um adensamento estratégico com vitalidade.
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Sustentabilidade urbana

As cidades, desde as utopias urbanas, vem se formando de
maneira dispersa. Isso ocorreu também devido ao uso do automodvel,
que fez com que as cidades segregassem os usos, fazendo com que as
atividades de morar, trabalhar e lazer fossem em areas distantes,
impossibilitando o acesso entre elas caminhando. Essa situagao fez com
gue surgissem consequéncias ambientais, sociais e econémicas, como
foi explicado na introducdo do trabalho, ou seja, envolvendo os trés
pilares do desenvolvimento sustentavel, portanto, para buscar mitigar
os problemas que foram gerados com a construcdo de cidades focadas
no uso do carro, é necessario buscar a sustentabilidade urbana.

O documento Nosso Futuro Comum, conhecido como Relatério
Brundtland, da Comissdo Mundial sobre Meio Ambiente e
Desenvolvimento das Nacdes Unidas (1988) popularizou o conceito que
€ conhecido atualmente de desenvolvimento sustentavel, definindo-o,
de forma resumida, como: Desenvolvimento econdmico e social que
atenda as necessidades do presente sem comprometer a capacidade
das geragdes futuras atenderem suas proprias necessidades.! Portanto,
a seguir serdo apresentadas duas explicagdes que se complementam
sobre o desenvolvimento sustentavel nas cidades, a primeira consiste
em um acordo da Organizacdo das A¢des Unidas (ONU), portanto foi

! Texto original: “Sustainable development ir development that meets the needs
of the presente without compromising the ability of the future generations to
meet their own needs. It contais within it two key concepts: the conecpt of
needs, in particular the essencial needs of the world’s poor, to which overriding

escolhida por mostrar a visdo de um 6érgdo mundial de grande
influéncia, e a segunda foi um artigo publicado em 2019 no “Journal of
Cleaner Production”, que consiste em uma revista multidisciplinar
focada em pesquisas e praticas sobre producdo limpa, meio ambiente e
sustentabilidade, e foi escolhido por ser a publicacdo mais recente sobre
o tema. Em seguida, essas duas explicacGes serdo relacionadas com a
literatura de Higueras (2009) para finalizar a relagdo entre os objetivos
e enfoques do trabalho.

Organizagdo das Nagbées Unidas (ONU) — Agenda 2030 para os
Desenvolvimento Sustentavel (2015)

Em 2015 a Organizacdo das Nagdes Unidas (ONU) publicou a
Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentdvel, a qual inclui os
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), formada por um
plano de ac¢Ges globais para os préoximos quinze anos, buscando
concretizar os direitos humanos de todos equilibrando os trés pilares do
desenvolvimento sustentdvel. Dentre os 17 objetivos presentes na
Agenda, o Objetivo 11 tem importancia direta para o planejamento
urbano, sendo ele “tornar as cidades e os assentamentos humanos
inclusivos, seguros, resilientes e sustentdveis”, suas metas incluem,
resumidamente:

1. Acesso a todos a habitagdo segura, adequada e a prego acessivel;
priority should be given; and the idea of limitations imposed by the state of

technology and social organization on the environment’s ability to meet
presente and future needs.” (BRUNDTLAND, 1987)
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2. Acesso a sistemas de transporte seguros, acessiveis, sustentdveis e a
preco acessivel, melhorando a seguranca rodovidria por meio da
expansao dos transportes publicos;

3. Aumentar a urbanizagao inclusiva e sustentavel;
4. Proteger patrimonio cultural e natural;
5. Reduzir nimero de mortes por desastres naturais;

6. Reduzir o impacto ambiental negativo per capita das cidades
(qualidade do ar, gestdo de residuos, etc.);

7. Acesso universal a espagos publicos seguros, inclusivos, acessiveis e
verdes.

Ao analisar as metas, é possivel identificar que algumas delas
mostram-se como uma ideia geral a ser levada como norteador ou
enfoque para proposta de intervengdo e outras ndo havendo a
necessidade ou a possibilidade de serem abordadas no presente
trabalho. Assim, algumas delas serdo utilizadas para justificar o trabalho
e suas diretrizes, essas por sua vez, foram escolhidas considerando a
divisdo entre as que sdo de importancia para o trabalho e as que nao
serao abordadas, justificando-se da seguinte forma:

1. e 7. Estdo ligadas aos eixos norteadores do trabalho, pois tratam o
acesso a todos a habita¢do, equipamentos sociais e espacos de lazer, de
forma que isso ocorra gerando qualidade de vida aos moradores da
regiao;

2. Estd diretamente ligada a mobilidade e acessibilidade da
macrorregiao, ou seja, algo a se abordar como proposta de intervencao,
gue terd sua importancia mais aprofundada posteriormente, contudo,
dentre as diretrizes, ndo serd possivel aprofundar na questdo de preco
do transporte, pois envolveria estudo aprofundado em um tema que
tangencia o enfoque do trabalho;

3. Liga-se com a macrorregido, principalmente, nas areas de Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS) e ocupacbes irregulares, e esta
diretamente relacionada com a meta 1;

4. Estd relacionada com o patrimdnio histdrico cultural da Vila Casoni e
com o patrimdnio natural que é o CSU e o entorno do fundo de vale,
sendo assim, areas particulares a se ter atencdo quanto a esse tema;

5. Teria sua abordagem feita conforme as areas de problemas
ambientais de Londrina, pois isso liga-se aos consequentes desastres
naturais possiveis de acontecer devido a esses problemas;

6. Essa meta entra em uma tematica que tangencia também os
enfoques principais do trabalho, portanto ela ndo sera abordada.

A partir desses pontos elencados, conclui-se que os eixos
norteadores: habita¢cdo, equipamentos sociais e espagos de lazer,
encontram-se nas metas 1 e 7, enquanto a meta 3 também aborda essa
questdo de forma mais generalizada, ainda, as questdes de mobilidade,
zoneamento e qualidade espacial, estdao abordadas nas metas 2, 3
(novamente) e 4, respectivamente, justificando assim, a relagdo entre
esses temas que serdo feitas propostas para o trabalho e o
desenvolvimento sustentdvel nas cidades.
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Journal of Cleaner Production — Towards modern sustainable cities:
Review of sustainability principles and trends, Sodiq, et al (2019)
Towards modern sustainable cities: Review of sustainability
principles and trends, é um artigo recente que faz uma revisdo critica
das literaturas dos ultimos 25 anos sobre sustentabilidade. Nela sdo
englobados nove principios da sustentabilidade citando exemplos e
autores conforme cada tema, e como eles seriam aplicados nas cidades
com gestoes, politicas publicas, planejamento urbano, dentre outras
maneiras. Ele elenca os seguintes principios da sustentabilidade:
. Educacdo sustentdvel;
. Energia renovavel;
. Eficiéncia energética;
. Edificios sustentaveis;
. Transporte sustentdvel;
. Desperdicio de alimentos;
. Acomodacdo do crescimento populacional;
. Gestdo ambiental dos recursos naturais;
9. Seguranga da agua.
A importancia de mostrar todos esses principios é explicar onde
o presente trabalho esta inserido e que existem muitos outros temas da
sustentabilidade urbana que ndo estdo sendo utilizados para as
diretrizes. Portanto, para tal, serdo abordados prioritariamente os
temas relacionados ao transporte sustentavel, o qual elenca questdes
de: mobilidade, logistica urbana, gestdo inteligente de sistemas e
vitalidade, estes, por sua vez, serao especificados melhor no subcapitulo
sobre mobilidade sustentavel;, e acomodag¢do do crescimento
populacional, pois relaciona-se com o aumento das densidades buscado
no trabalho e a oferta de moradia.
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Portanto, justifica-se a ndo utilizacdo dos demais temas pelo
fato dos mesmos se aprofundarem em questdes que tangenciam o
objetivo do trabalho, de qualquer forma, é importante menciona-los
para ilustrar a complexidade da tematica de sustentabilidade urbana.

El reto de la ciudad habitable y sostenible, Higueras (2009)

A partir dos principios e metas apresentados, é possivel fazer
uma ligagdo entre os temas do desenvolvimento sustentdvel e do
urbanismo. Essa ligacdo foi feita por Higueras (2009), a qual apresenta
os seguintes temas chaves do urbanismo:

1. Estudo adequado da densidade urbana, ou seja, um tema
diretamente ligado ao adensamento, envolvendo questdes como
ocupacdo do solo, transporte publico eficaz, congestdo urbana,
complexidade e consumo de energia per capita. Dentre essas questdes,
o consumo de energia per capita ndo serd abordado, como ja explicado
anteriormente;

2. Diversidade de tipologias edificatdrias, a qual esta ligada a qualidade
espacial urbana, envolvendo questdes de variedade arquitetdnica,
variedade de habita¢des, melhor adequagdao das condi¢bes locais e
variedade de pessoas por renda. A Ultima, ndo sera abordada de forma
direta, ela acontecerd como consequéncia de outras medidas que serdo
tomadas, como a oferta de diferentes tipos de habitacao;

3. Propostas de usos mistos, ou seja, tema ligado ao zoneamento;

4. Favorecer a coesdo social a partir da oferta de diferentes tipos de
habitacdes. Nesse tema, observa-se uma ligacgdo com os eixos
norteadores do trabalho;

21



5. Sistemas de zonas verdes e espacgos livres estruturantes da vida
urbana, ou seja, as areas de lazer e espacos publicos que, assim como a
habitacdo, sdo norteadores do trabalho;

6. Otimizacdo das redes de abastecimento de infraestruturas urbanas.
Esse tema estd diretamente ligado ao adensamento, novamente, pois
trata da compacidade urbana, a qual ocorre quando ndo se leva a
infraestrutura para tdo longe, ou seja, adensando uma area;

7. Gestdo sustentdvel do trafego urbano, através de zonas de uso
preferencial para pedestres e ciclistas e rede de transporte publico
eficiente. Esse tema mostra-se ligado a mobilidade da macrorregiao;

8. Reducado e reutilizacdo de residuos sélidos, que ndo serdao abordados
no trabalho, como ja explicado anteriormente;

9. Valorizagdo ambiental do solo circundante, ndo sera abordado
diretamente, pois ele estd relacionado com o controle da expansao
urbana como redutor da pegada ecoldgica e conector da cidade e seu
exterior, assim, sua relagdo com a area seria apenas ao propor uma
diretriz para a macrorregiao e esta acabar reduzindo a pegada ecoldgica
de outro lugar por consequéncia, sendo, portanto, apenas uma
consequéncia e ndo especificamente um tema abordado e
aprofundado.

A partir dos temas apresentados, nota-se a relagdo entre eles e
0 que esta sendo proposto para o trabalho, pois o adensamento esta
como fator principal, a mobilidade, o zoneamento e as qualidades
espaciais como meios de possibilitar o adensamento, e os eixos de
habitacdo, equipamentos sociais e espacos de lazer, como norteadores

para se atingir essas propostas de forma sauddvel. Com isso, a seguir
serdo conceituados os temas: adensamento, zoneamento, mobilidade e
qualidade espacial, para que seja possivel entender suas
particularidades e suas relagdes com as andlises do levantamento de
dados e diretrizes projetuais do trabalho.
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Adensamento

Como ja foi notado no tema 6, de Higueras (2009), apresentado
anteriormente, a compacidade urbana estd diretamente ligada com a
densidade urbana, tendo em vista que uma cidade compacta é aquela
gue apresenta grande aproveitamento do solo com diversidade de usos.
Com uma darea densa, o consumo do solo é menor; a demanda para o
transporte publico coletivo se torna maior, por haver mais pessoas,
fazendo com que seja possivel haver mais investimentos nessa area; a
demanda por equipamentos sociais e de lazer também é maior
possibilitando a implantacdo deles na area e fazendo com que essa
populagdo ndo tenha que se deslocar grandes distancias em busca
deles; os espacos publicos, se apresentarem qualidade espacial, vao
apresentar mais pessoas e consequentemente mais seguranga. Ou seja,
a cidade compacta estd diretamente ligada a mobilidade sustentdvel, ao
zoneamento adequado e a qualidade espacial urbana, temas os quais
serdo tratados a seguir e estardo presentes nas propostas para se fazer
um adensamento positivo. Essa afirmagdo é reforgada por Aciolly e
Davidson (1998) em:

“A suposicdo é de que altas densidades garantem a
maximizacdo dos investimentos publicos, incluindo
infraestrutura, servicos e transporte, e ainda permitem
a utilizagdo eficiente da quantidade de terra
disponivel.” (ACIOLY; DAVIDSON, 1998) p. 16).

Portanto, o adensamento foi a maneira buscada para que os
temas da sustentabilidade urbana citados anteriormente, fossem
atingidos no presente trabalho. Sendo assim, foi levado em
consideragdo ndo so as vantagens da alta densidade, como também

suas desvantagens para que elas sejam mitigadas o maximo possivel.
Segundo Acioly e Davidson (1998), elas incluem: criminalidade,
sobrecarga nas infraestruturas, poluicdo, maiores riscos de degradacao
ambiental, congestionamentos e saturagdo do espaco. Assim, levando
em consideracao cada tépico mencionado por eles, é possivel mitiga-los
pensando em algumas premissas iniciais do trabalho. Com a ampliacao
da vitalidade da drea, acredita-se que a criminalidade ndo serd um
problema; com a busca pela mobilidade sustentdvel, acredita-se
também, que a poluicdo e congestionamentos ndo sejam problemas tao
grandes; com os espacos de lazer de qualidade aliados a estrutura
natural da drea, acredita-se que ndo havera tantos riscos de degradacao
ambiental. Ou seja, restam apenas questdes relacionadas a sobrecarga
nas infraestruturas e saturacdo do espaco, para serem analisados para
gue as propostas sejam feitas de forma consciente e positiva, sem
descartar as premissas anteriores ja mencionadas.

Essas duas questdes ndo estdo relacionadas apenas com o
adensamento. A sobrecarga nas infraestruturas relaciona-se
principalmente com a mobilidade, pois existe a grande possibilidade de
sobrecarregar a infraestrutura vidria com transporte publico, portanto
isso sera uma premissa a se adotar durante as propostas, pensando em
diferentes modais para que isso ndo ocorra. Ainda, a satura¢do do
espaco pode ocorrer se houver uma drea muito grande de
verticalizacdo, gerando assim uma sensacdo de desconforto para o
transeunte, tornando a drea com baixa qualidade espacial, portanto, um
possivel parametro para diretriz é pensar na diversidade de alturas e
formas de edificacdo para o adensamento.
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Revisao do zoneamento

Para que o adensamento seja possibilitado, é necessdrio que o
zoneamento seja revisto, pois 0 mesmo é composto por “um conjunto
de parametros e légicas de uso e ocupacdao que regulam o quanto se
pode construir” (SILVA, 2014), portanto, é ele que possibilita que
determinadas dreas apresentem uso residencial e que sejam
verticalizadas.

Tendo em vista esses parametros de uso e ocupacdo do solo
determinados pelo zoneamento, nota-se que, basicamente, ele
determina “o que” sera construido, “quanto” serd construido e “de que
forma”. Assim, segundo Silva (2014), nota-se os seguintes principios que
compdem a matriz do zoneamento:

- Controle de usos: associado ao “o que” sera construido, utilizando de
zonas monofuncionais e parametros de incomodidade, para assim
determinar os usos permissivos e toleraveis;

- Regulagdo da verticalizagdo e reprodutividade do solo: associado ao
“quanto” sera construido, utilizando de parametros como gabaritos de
altura e coeficientes de aproveitamento;

- Intensidade da ocupacdo do solo: associado, novamente, ao “quanto”
serd construido, utilizando de parametros como taxa de ocupagdo e
permeabilidade;

- Afastamento em relagdo as edificagdes vizinhas e a rua: associado a
“de que forma” sera construido, utilizando de parametros como recuos
e area de influéncia;

- Dimensdes maximas e minimas dos lotes: associado, novamente, a “de
que forma” serd construido, utilizando de pardmetros como frente
minima e area minima de lotes.

Esses principios sdo influenciados pelas qualidades espaciais e
pela mobilidade, pois:

1. Os parametros que determinam “o que” sera construido tem os usos
ligados a mobilidade pois os eixos viarios de maior relevancia e
conectividade apresentam usos que trazem mais pessoas a area, como
por exemplo usos comerciais. Ainda, as tipologias de edificacao,
influenciam na questdo de qual tipo de uso terd no lugar, e
consequentemente, se tornard o espaco de qualidade ou ndo, pois pode
ser uma edificagcdo que ndo apresente adequacao visual, por exemplo;

2. Os parametros que determinam “quanto” sera construido, tem
relagao com relevo, tamanhos de quadras, lotes e edifica¢des, portanto,
sua relacdo com a mobilidade se da pelo relevo e desenho urbano
(gerado pelas quadras) propicio a acessibilidade ou ndo, e a sua relagdo
com a qualidade espacial, se da pela forma do desenho urbano também,
e pelos lotes e edificacGes, pois a falta da mesma faria com que os
ambientes possuissem falta de permeabilidade e versatilidade;

3. Os parametros que determinam “de que forma” sera construido, tem
relagdo com a qualidade espacial da mesma forma que o “quanto” e o
“o que” serd construido, enquanto que a mobilidade se relaciona com a
hierarquia viaria, pois dependendo da via, ela pode ser passivel de
alargamento, e isso so é possibilitado com o aumento do recuo frontal.
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Portanto, para as diretrizes de zoneamento, é necessario levar
em consideracdo as zonas que sdo possiveis adensar, e se ndo sao
possiveis, o que deveria mudar no zoneamento para isso ser
possibilitado. Essas mudancas, por sua vez, estao relacionadas com os
parametros de uso e ocupac¢do do solo citados anteriormente, entdo
para que elas sejam possiveis, é necessario que sejam feitas analises a
partir desses principios para entender os motivos dessa possibilidade ou
impossibilidade.
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Mobilidade sustentavel

A mobilidade sustentdvel, assim como o desenvolvimento
sustentavel, estd ligada a questdes econdmicas, sociais e ambientais.
Segundo Sodiq, et al (2019), as estratégias do transporte sustentavel
devem englobar quatro dreas emergentes de inovagdo: mobilidade,
logistica urbana, gerenciamento de um sistema inteligente e vitalidade,
como citado anteriormente. Essas quatro areas encontram-se ligadas
pois a mobilidade sé acontece de forma positiva se as logisticas urbanas
forem analisadas para se fazer propostas de planos ou intervencdes,
ainda, criar um sistema inteligente também esta ligado a essa logistica
pois para cria-lo é necessario conhecer a cidade também, com um
sistema inteligente, o transporte se torna mais pratico e acessivel,
fazendo com que mais pessoas usem-no, trazendo consequentemente
mais vitalidade, a qual é de extrema importancia por gerar sensacao de
seguranca para quem usa dos transportes, e a qual é o objetivo principal
do trabalho.

O mesmo artigo também fala sobre a importancia da parceria
entre governo, empresas e cidaddos para que as mudangas para se
atingir uma mobilidade sustentavel sejam eficazes, pois envolve
diversos ambitos, desde quem promove e prople esse tipo de
mobilidade até quem utiliza, estando, portanto, diretamente
relacionado a uma consciéncia social para sua eficicia. Contudo, essas
questdes nao entrardo como parametros para o trabalho pois envolvem
questdes que tangenciam sua abordagem principal.

Ainda, ele também cita que os temas centrais do transporte
sustentavel englobam: qualidade dos veiculos, combustiveis eficientes
e menos poluidores, contudo, ndo serd aprofundada a mobilidade
qguanto essas particularidades dos veiculos, apenas de forma indireta

com propostas de diferentes modais de transporte publico coletivo,
bicicleta e deslocamento a pé, os quais reduziriam a polui¢cdo pois, no
caso do transporte publico coletivo, por ser possivel transportar
diversas pessoas em apenas um veiculo, o que diminui a quantidade de
gas poluente emitido em comparacdo ao que seria emitido se cada
pessoa utilizasse seu automaével, no caso da bicicleta e o deslocamento
a pé, ndo existiria gas poluente sendo emitido, entdo isso contribuiria
para ndo haver poluicdo. Esses dois ultimos, por sua vez, sdo
possibilitados devido a cidade compacta e o adensamento que sera
proposto, e, os modais especificos para o transporte publico coletivo,
serdo avaliados conforme a caracterizacao das vias conforme demanda
e infraestrutura, e secundariamente, quanto a eficiéncia energética.

Ou seja, a partir das dareas de inovacdo e dos temas do
transporte sustentdvel, nota-se a relagcdo econdmica, social e ambiental
da mobilidade sustentavel. Contudo, outra questdo é interessante a se
considerar, é a qualidade de vida que o transporte sustentavel gera.
Essa questdo reforcga o viés social norteador do trabalho, e sua relacdo
com o transporte, segundo Sodiq, et al (2019) novamente, pode ser
listada a seguir:

1. Bem-estar fisico, pois com menos automdveis ha menos acidentes de
transito e menos ar contaminado;

2. Bem-estar mental, que esta diretamente ligado aos outros trés bem-
-estares;

3. Bem-estar social, pois a mobilidade e acessibilidade impactam na
prosperidade social;
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4. Bem-estar econdmico, pois proporciona o acesso a locais essenciais.

Portanto, observa-se que a importancia da mobilidade
sustentavel estd no meio ambiente por gerar menos ar poluido, estd na
acessibilidade de todas as classes sociais e estd na acessibilidade a
diversos lugares, os quais, por consequéncia, geram qualidade de vida
as pessoas.

A partir desses dados apresentados quanto a areas de inovacao,
temas centrais e consequente qualidade de vida, do transporte
sustentdvel, observa-se que as analises e propostas giram em torno do
entendimento da logistica urbana, relacionando a mesma com os
modais: transporte publico coletivo, bicicleta e a pé, e levando em
consideracdo as areas essenciais de necessidade para as pessoas se
deslocarem, isso é possivel através da analise de hierarquia das vias e
seu nivel de continuidade e ligacdo entre areas, se ha ligacdo a espacos
mais préoximos ou mais distantes, assim, para o caso de cada modal,
seria necessaria a seguinte analise especifica:

- Transporte publico coletivo: seria analisado vias mais sobrecarregadas
por 6nibus, e essas relacionadas as areas de atragao da cidade, que sdo
as maiores geradoras de deslocamentos, ainda esses deslocamentos
seriam de distancias maiores, que necessitem de transporte publico
coletivo, ou seja, utilizando de vias que conectem mais zonas da cidade
e ndo apenas pequenas areas;

- Bicicleta: seria analisado o carater de uso do solo da via devido a
vitalidade e seguranca para o ciclista, os equipamentos sociais e de lazer
em relagdo a uma distancia média possivel de se atingir pedalando, ou

seja, seria a ligacdo entre diferentes bairros, contudo, aliando-a ao
transporte coletivo para poder haver a integracao entre os dois modais;

- A pé: também seriam analisadas as questdes de uso da mesma forma
e justificativa que a bicicleta, e os equipamentos também, porém estes
seriam em relacdo a uma curta distancia de caminhada confortavel, ou
seja, seria a ligagdo entre esses equipamentos no interior do bairro.

Portanto, os levantamentos de dados e andlises de uso do solo
terdo relacdo direta com a mobilidade, principalmente a pé e de
bicicleta. Em resumo, a mobilidade de bicicleta é o intermédio entre a
mobilidade a pé e com transporte publico coletivo, portanto, parte de
suas analises se encontrardo mais presentes relacionadas ao uso do solo
e a caminhabilidade e parte mais presentes relacionadas a
conectividade do transporte publico coletivo e regiGes de atracdo,
contudo, ela tera um levantamento e andlise de dados especificas
também. Assim, o levantamento de dados e analises serdo feitos
posteriormente englobando esses temas dessa forma apresentada, e
suas diretrizes terdo como busca a consequente qualidade de vida que
esses temas atingem.
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Qualidade espacial urbana

O conceito de qualidade espacial esta diretamente ligado ao de
vitalidade e ao de sustentabilidade, pois ela pode ser entendida como
uma diversidade de condicdes positivas presentes no espaco urbano,
relacionadas a forma do mesmo e atividades econ6micas, sociais e
ambientais, que fazem com que as pessoas utilizem os espacos. Nas
palavras de Gehl (2013), isso é explicado da seguinte forma:

“Quando os urbanistas ambicionam mais do que
simplesmente garantir que as pessoas caminhem e
pedalem nas cidades, o foco se amplia de simplesmente
proporcionar espaco suficiente para circulacdo, para o
desafio, muito mais importante de possibilitar que as
pessoas tenham contato direto com a sociedade em
torno delas. Por sua vez, isso significa que o espaco
publico deve ser vivo, utilizado por muitos e diferentes
grupos de pessoas.” (GEHL, 2013)

Ou seja, ultrapassa as questdes de mobilidade como apenas o
objetivo de deslocamento, ao passo que também vai além do sentido
de moradia apenas como um espaco fisico de residéncia, por isso, é um
conceito diretamente ligado a vitalidade e é importante para o trabalho,
pois ele complementa as propostas de mobilidade e o adensamento
com um espacgo de qualidade para que as pessoas utilizem deles.

Varios autores utilizam da qualidade espacial nos seus
conceitos. Lynch (1960) associa a qualidade espacial com o conceito de
identidade, o qual se relaciona ao sentimento de pertencimento da
area, esse sentimento faz com que as pessoas utilizem dos espacos,
gerando vitalidade. Bentley (1985), por sua vez, associa também a

questdo de acessibilidade ao espaco, que converge em seu conceito de
permeabilidade, que relaciona a configuracdo do espago com o acesso
das pessoas neles. Esses e outros demais conceitos dos mesmos
autores, serdo utilizados, posteriormente, para as analises a partir dos
indicadores de qualidade espacial.

Os indicadores utilizados para analise de qualidade espacial
foram escolhidos a partir dos estudos de Silva, Farias e Romero (2010),
os quais elencam diversos aspectos das qualidades espaciais e
relacionam com a sustentabilidade urbana, portanto, para o presente
trabalho, seria interessante o uso de alguns deles, os quais incluem:
tracado urbano, paisagem construida e nivel de exclusao espacial. Os
demais incluem: urbanismo verde e conforto urbano, que entram em
uma questdao ambiental mais aprofundada que nao sera tratada no
trabalho; e quanto a densidade urbana e mobilidade ndo automotiva,
serdo apenas utilizados quando as respectivas diretrizes de
adensamento e de mobilidade estiverem sido propostas, para entender
como o impacto gerado por essas diretrizes implicariam na
materializacdo das qualidades espaciais.

Cada um dos indicadores que serdao utilizados, de forma
primaria ou secundaria, serdo explicados a seguir:

1. Tragado urbano: se relaciona com:
e Desenhos das ruas, relacionando-as a sua ortogonalidade,
adequacao a topografia;
e Uso urbano, relacionando com a presencga de areas de lazer e
equipamentos publicos, os quais, por vezes, influenciam no
desenho das quadras.
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Esses dois tdpicos, aliados, se relacionam com a permeabilidade
(BENTLEY, 1985), pois é importante que um o desenho das ruas torne o
tracado permedvel principalmente para o acesso a equipamentos
publicos e dreas de lazer, principalmente caminhando ou pedalando.

2. Paisagem construida: se relaciona com:

e Tipologias urbanas, com as diferentes tipologias de quadra, lote
e edificacdo, podendo ser analisadas conforme: legibilidade
(BENTLEY, 1985) no caso das tipologias de quadras, pois sdo elas
gue conformam a paisagem, podendo ainda, serem
relacionadas com a presenga de marco (Lynch, 1960), pois ele
também reforca a legibilidade da area; e adequacgdo visual,
riqueza perceptiva e variedade (BENTLEY, 1985) presente no
ambiente, relaciona-se com as tipologias de edificacdo, pois
essa diversidade pode trazer as riqueza perceptiva e variedade,
assim como a nao diversidade pode estar presente devido a
busca por adequagao visual.

3. Nivel de exclusdo espacial: se relaciona com:

e Vazios urbanos e centralidades, pois sdo duas questdes que
refletem varios problemas relacionados a exclusdo espacial,
como por exemplo barreiras vidrias ou espagos insalubres
podem criar vazios urbanos em seu entorno por ndo ser um
ambiente de qualidade, em contraste com a presenca de
centralidades, as quais foram escolhidas como os
equipamentos de maior uso pela populacdo residente e
entorno, devido ao enfoque do trabalho. Esse contraste e o
motivo pelo qual esses vazios e centralidade acontecem devem

e ser analisados para que isso seja mitigado como propostas que
melhorem a qualidade dessas areas;

e Espalhamento urbano, pois relaciona-se com a forma de
0OCUpPagao que ocorreu na area;

A forma que ocorreu o espalhamento urbano pode ser uma
justificativa, também, para a presenca de vazios e centralidades,
portanto, é importante haver também uma analise dos dois temas de
forma conjunta.

4. Densidade urbana: sdo valores de populacdo dividido pela drea, e
serve para mostrar a compacidade urbana atingida com a proposta e
sobrecarga das infraestruturas;

5. Mobilidade ndo automotiva: sdo os valores de quilémetros de
ciclovias construidos e de drea de calcadas construidos, e servem para
mostrar comparativamente o quanto seria a melhora para que os
deslocamentos da 4rea ocorressem a pé ou bicicleta.

Portanto, nota-se uma relacdo entre os indicadores e os
autores que utilizam de conceitos de qualidade espacial com intuito de
vitalidade, sendo que o primeiro se apresenta como forma de
levantamento de dados e o segundo como analise. A partir desses
indicadores primarios, é possivel avaliar a qualidade espacial da area e
fazer propostas para que elas sejam ampliadas. Os indicadores 4 e 5, por
sua vez, serviriam para entender como o impacto gerado por essas
diretrizes impactariam nas diretrizes de qualidades espaciais, portanto,
eles ndo serdo utilizados para as analises e levantamento de dados
iniciais.
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Por fim, a materializacdo da qualidade espacial urbana no
ambiente criado pelas diretrizes de adensamento, mobilidade e
zoneamento, sera exposta indicando as sete qualidades apresentadas
em Entornos Vitales, de Bentley, et al. (1985), as quais englobam, de
forma resumida:

- Permeabilidade: acessibilidade ao local conforme o nimero de rotas
gue o entorno oferece;

- Variedade: multiplicidade de usos, formas e ocupacdes do local;

- Legibilidade: massa dos edificios e o fechamento do espaco publico
facilitando a compreensao da estrutura local;

- Versatilidade: arranjo espacial e construtivo de edificios individuais e
locais ao ar livre mostrando a capacidade que os espacos podem abrigar
diferentes atividades;

- Adequacdo visual: representacdo da imagem externa, auxilio na
percepcdo das pessoas conforme o significado;

- Riqueza perceptiva: acréscimo do design para experiéncias sensoriais
com a atribuicdo de detalhes ao projeto em determinadas areas e
escalas;

- Personaliza¢do: forma que encoraje as pessoas a colocar sua propria
marca nos lugares onde vivem e trabalham.

Todas elas apresentam como meta-qualidade a vitalidade,
portanto, as diretrizes para esse tépico seriam complementares as

anteriores, ao passo que também as correlacionariam, para assim,
sintetizar um ambiente urbano sustentdvel.
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ANALISE DE CORRELATOS

Os correlatos elencados a seguir, foram escolhidos conforme
semelhancas com a area e com os enfoques do presente trabalho, com
propostas diferentes passivel de critica para utilizagdo ou ndo como
diretrizes projetuais. Eles apresentam algumas divergéncias, devido ao
fato de projetos de revitalizagdao serem muito amplos e com diversos
enfoques, mas sdo justificaveis conforme a maneira que cada um sera
abordado.

Nesse capitulo, serdo apresentados dados técnicos de cada
projeto, em seguida o mesmo sera explicado e analisado conforme a
fundamentagdo dos conceitos apresentados no capitulo anterior,
posteriormente serd justificada a escolha e entdo, possivelmente, sera
feita critica ao correlato.
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Requalificagdao Urbana, Medellin, Colédmbia

Dados técnicos:

Ano: 2004 a 2011;

Fase: Concluido;

Area: 110,22 km?;

Localizagao
Essa é a delimitacio do municipio de
Medellin (Figura 2), porém a cidade se
estende a norte e a sul do Rio Medellin (rio
central marcado em azul na mesma imagem),
fato que levou a alguns projetos terem sido
propostos nessas extremidades também. A
Figura 3 mostra essa conurbagdo urbana que
se formou junto ao municipio.
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Colémbia Antiquota Medellin

2Disponivel em:
<https://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitex
t0s/19.218/7022>. Acesso em: 17/05/2020.

Figura 2: Mapa localizagdo de Medellin
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Fonte: Vitruvius? / IV enanparqg3

3Disponivel em:
<http://www.favelasaopaulomedellin.fau.usp.br/wp-

content/uploads/2016/09/Mazo-Ballesteros iv-
enanparg.pdf>. Acesso em: 17/05/2020.

Figura 3: Extensdo urbana de Medellin

Fonte: Bibliocad?, modificado pela autora

4Disponivel em:
<https://www.bibliocad.com/pt/biblioteca/plano-
urbano-de-medellin-colombia_80628/#>. Acesso em:
18/05/2020.
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Descricao

Medellin é uma cidade de 3,5 milhdes de habitantes, que vivia
em um contexto de violéncia devido ao fogo cruzado entre o
narcotrafico, as Farc e grupos paramilitares, além da forte desigualdade
marcada com a presenca de diversas favelas e ocupacdes irregulares.
Comegam a surgir, entao, discussdes para diminuir esse contexto de
inseguranca, com a criacdo de Planos de Urbanizacdo Integrada (PUI)
que abrangeriam os seguintes aspectos:

- Social, buscando a inclusao;

- Ambiental, focado na sustentabilidade;

- Técnico, abrangendo a infraestrutura de espacos publicos.

- E espacial, para a construcdao do ambiente urbano e arquitetonico.

Com isso, foi criada uma lei para remogdo de assentamentos
informais em areas de risco e realocacdo da populacdo para conjuntos
habitacionais (Lei 388/97 de Desenvolvimento Territorial), o que fez
com que transcendesse a visdo de ilegalidade dos assentamentos
precdrios. Posteriormente, em 2004, iniciaram-se as interveng¢des, em
termos de construgao civil, dos PUI.

O foco dos PUI foi no transporte publico e acessibilidade para
favelas como motor da transformagdo, para que essas areas fossem
integradas e isso estimulasse a cultura cidada. Ainda, inserir espagos de
lazer e de educacdo com esse mesmo objetivo de estimulo e também,
prover servigos publicos com acesso a saneamento bdsico em
praticamente toda area urbanizada (incluindo ocupacgdes irregulares).
Portanto, observa-se que enfoques para os projetos estao diretamente
ligados aos aspectos citados anteriormente (social, ambiental, técnico e
espacial).

Projeto e analises:
Mobilidade sustentavel:
Ciclista: Construcao de ciclovias;
Pedestre: Construcao e reforma de calcadas, construcao de escadas
rolantes e pontes para acesso as favelas;
3. Transporte publico: Trens elevados, sistema BRT, teleféricos, micro-
Onibus e bondes e terminais de integracdo dos modais.

Zoneamento: Misto, pois os PUI foram feitos para a cidade toda,
porém, tendo em vista que a maioria dos projetos foram nas favelas,
observa-se um uso predominantemente residencial.

Qualidades urbanas:

1. Tracado urbano:
a. Equipamentos publicos:

Implantacdo de saneamento basico em praticamente toda area
urbanizada (incluindo ocupacGes irregulares), dentre eles dgua potavel,
energia elétrica, desagues pluviais e gas natural. Construcdo de parques
bibliotecas em dreas carentes como forma de criar um novo atrativo
para elas e gerando uma reinser¢cdo social e urbana para as
comunidades, ilustrados na figura a seguir. Dentre eles encontram-se:
- Parques Bibliotecas Espafia, 2007, e Leon Greiff, 2007 (Equipe do
Arquiteto Giancarlo Mazzanti);

- Parque Biblioteca San Javier, 2006 (Arquiteto Javier Veras);

- Parque Biblioteca La Quintana, 2007(Arquiteto Ricardo La Rotta
Caballero);

- Parque Biblioteca de Belén (Arquiteto Hiroshi Naito, doado pelo
Governo do Japao).
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Fonte: Copilagdo da autora, montagem a partir de imagens coletadas nos sites Archdaily>, Vitruvius®, Viztaz’, Flickré,
Bibliotecas de Medellin®, Google Map

SDisponivel em: <https://www.archdaily.com.br/br/785268/medellin-recebe-premio-internacional-por-sua-
transformacao-urbana>. Acesso em: 18/05/2020.

6Disponivel em: <https://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/19.218/7022>. Acesso em 17/05/2020.
"Disponivel em: <https://viztaz.org/galerias/gantigua/picture.php?/2362>. Acesso em: 18/05/2020.

8Disponivel em: <https://www.flickr.com/photos/raoulism/9152884356>. Acesso em 18/05/2020.

9Disponivel em <https://bibliotecasmedellin.gov.co/cms/blog/presenta-tus-propuestas-para-participar-en-la-sala-
abierta-del-parque-biblioteca-belen/>. Acesso em 18/05/2020.
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Os outros parques bibliotecas (Fernando Botero, José Betancur,
Guayabal e Doce de Octubre) foram executados posteriormente aos
Planos de Urbanizac¢do Integrada, por isso eles sé estdo localizados no
mapa e ndo estdo sendo relacionados ao estudo de tragado urbano.

Portanto, é possivel observar que os equipamentos publicos, no
caso, os parques bibliotecas se inserem na malha urbana como grandes
guarteirdes ou mesmo grandes construcdes proximas a areas verdes.
Ainda, observa-se que o entorno apresenta um desenho de quadras
irregular, seguindo o relevo e as grandes areas verdes.

b. Pracas/lazer:

Construgdo de espacos publicos ambientais, ou seja, que estdo
vinculados a estrutura ecolégica do territdrio, dentre eles os de maior
destaque:

- Cinturdo Verde Metropolitano, o qual comp0s a transformacdo do Rio
Medellin e seus afluentes em parque linear integrador com areas
abertas para apropriagdo de pedestres e ciclistas;

- Jardin Circunvalar, que sdo dois parques na expansao leste e oeste da
cidade, buscando impedir novas ocupagdes nas encostas e proximas aos
corregos.

Insercdo de equipamentos publicos esportivos, os quais sdo
espacos integralmente abertos para uso coletivo buscando atender as
necessidades de diferentes bairros, com campos de futebol, pista de
skate, BMX e patins. Na cidade encontram-se mais de dez dele inseridos.

Implantac¢do de Unidades de Vida Articulada (UVAs), que seriam
como clubes publicos construidos ao redor de reservatérios de agua,

para o encontro do cidaddo e fomento ao esporte, recreacdo, cultura e
participacdo comunitdrio, unindo equipamento publico de lazer com
infraestrutura urbana. No territdrio se encontram catorze UVAs que se
apresentam em dois tipos: 1. Tipo A (leves): oferecem brinquedoteca,
salas de internet, auditério e espagos multiusos; 2. Tipo B (pesadas):
oferecem quadras poliesportivas, piscinas, salas de aula, auditérios,
skateparks, etc.

Esses espacos, os quais estdo localizados no mapa a seguir,
influenciam no tracado urbano da mesma forma que os equipamentos
publicos, tendo em vista que os parques sdo inseridos conforme o
relevo que é diretamente ligado com o desenho das quadras, e os outros
equipamentos de lazer, por sua vez, se apresentam da mesma forma
gue os parques bibliotecas, ja citados anteriormente.
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Figura 5: Mapa de pragas e equipamentos de lazer
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Fonte: Vitruvius1® e Plot!!, modificado pela autora

10Disponivel em: <https://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/19.218/7022>. Acesso em: 17/05/2020.
11Disponivel em: <https://revistaplot.com.br/a-infraestrutura-como-espaco-coletivo/>. Acesso em: 18/05/2020.
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c. Permeabilidade: 2. Paisagem construida:

A permeabilidade é observada nas vias que convergem para o a. Legibilidade: A paisagem se torna legivel ao observar grandes
Parque Central no Rio Medellin, onde também abriga a linha de metro. guadras para os espacos de lazer e equipamentos publicos, as
Essa linha de metrd unida aos outros modais, por sua vez, representam quais atraem e direcionam o publico para a drea, um exemplo é
permeabilidade no projeto, pois torna a cidade mais visivel, tendo em a UVA das ilustragdes a seguir;

vista que ela corta a cidade em toda extensdo norte sul, e os outros . . )
o i o ) Figura 6: Inser¢do da UVA La Libertad na malha urbana

modais inserem-se nas areas marginalizadas, o que também demonstra Figura 7: UVA La Libertad

que hd vias que convergem para o Parque Central. Essa quest3o da - Figura 8: UVA La Libertad

visibilidade da cidade é demonstrada nas palavras de Alejandro

Echeverri como forma de inclusdo social dos moradores das areas

isoladas:

“O governo municipal aumentou a rede de mobilidade
com novos corredores de transporte publico de média
e alta capacidades, que, como o Metrocable (Teleférico)
ou o Metroplus (uma espécie de BRT), conectaram estes
bairros isolados ao sistema integrado do metré de
Medellin. A experiéncia de atravessar a cidade e torna-
la visivel foi uma ferramenta fisica e psicoldégica muito
potente para iniciar o processo de inclusdo das
comunidades marginalizadas.” (ECHEVERRI, 2016)

Fonte: Plot12

Essa afirmacgado, portanto, torna-se passivel de analise quanto a
permeabilidade, pois a visibilidade demonstra facil acesso a essas areas,
fato que as torna permeaveis.

12Disponivel em: <https://revistaplot.com.br/a-infraestrutura-como-espaco-coletivo/>.
Acesso em: 19/05/2020.
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b. Adequacdo visual: E observada nos espacos publicos c. Riqueza perceptiva: O contraste entre os parques e o urbano,

ambientais, pois integram a estrutura de um parque ao além do teleférico e escadas rolantes, mostrados a seguir, que
ambiente ecoldgico do local, observado nas imagens abaixo; passaram a integrar a paisagem das favelas;
Figura 9: Jardin Circunvalar Figura 11: Metrocable — Teleférico de Medellin - Fonte: Price Travel'*

X

Figura 12: Ponte dos Bairros Andaluzia e Franga - Fonte: IV enanparq!®
Figura 13: Escadas rolantes - Fonte: Blog Curioso e Espetacular?®

n S

Fonte: Vitruvius!3

13Disponivel em: 15Disponivel em: <http://www.favelasaopaulomedellin.fau.usp.br/wp-
https://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/19.218/7022. Acesso em: content/uploads/2016/09/Mazo-Ballesteros iv-enanparg.pdf>. Acesso em:
19/05/2020. 18/05/2020.

14Disponivel em: <https://us.pricetravel.com/medellin-with-metrocable-and-explora- 16Djisponivel em: <https://curiosoeespetacular.blogspot.com/2015/03/a-enorme-
park-destino-colombia/photos>. Acesso em: 19/05/2020. escada-rolante-ao-ar-livre-de.html>. Acesso em 19/05/2020.
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d. Variedade: As grandes construcdes de parques bibliotecas,
parques e espacgos de lazer, que contrastam com o ambiente
residencial do entorno e, ainda, a diversidade de modais de
transportes publicos.

Figura 14: Localizagdo Parque Biblioteca Léon de Grieff e UVA de La Imaginacion
Figura 15: Parque Biblioteca Léon de Grieff
Figura 16: Parque Biblioteca Léon de Grieff

Fonte: Archdaily?’

17Disponivel em: <https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-5937/parque-
biblioteca-leon-de-grieff-giancarlo-mazzanti>. Acesso em: 19/05/2020.

Figura 17: Uva de L4 Imaginacion

Fonte: YouTubel8

3. Nivel de exclusdo espacial:
a. Centralidades:

E possivel notar que as UVAs e parques bibliotecas se
encontram em maior quantidade a leste do Rio Medellin, enquanto as
pracgas e parques a oeste, pois a leste existem menos drea verde, assim,
houve maior necessidade equipamentos publicos e espagos de lazer ndo
vinculados a estrutura ambiental, j& a oeste, existe mais area verde a
ser mantida, o que faz com que os equipamentos publicos e de lazer
sejam vinculados a estrutura ambiental em formas de pragas e parques,
ainda assim, é possivel observar que onde ndo ha espacos verdes a
serem mantidos, foram construidos UVAs e parques bibliotecas. Ainda
assim, no mapa a seguir, é possivel notar um vazio no centro, porém ele
se encontra dessa forma por apresentar varios outros pontos turisticos,
como museus e areas tombadas, além de espacos subutilizados de vazio
industrial;

18Djsponivel em: <https://www.youtube.com/watch?v=JSQMazZhU1AU>. Acesso em:
19/05/2020.
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Figura 18: Mapa de centralidades e usos
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Fonte: Artigo: Espacos subutilizados na cidade contempordnea®®, Vitruvius2® e Plot?1, modificado pela autora

19Disponivel em:

<https://upcommons.upc.edu/bitstream/handle/2117/101266/26CAM Catalina%20Giraldo%20V%C3%Alsquez.pdf
?sequence=6&isAllowed=y>. Acesso em: 18/05/2020.

20Disponivel em: <https://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/19.218/7022>. Acesso em: 18/05/2020.
21Disponivel em: <https://revistaplot.com.br/a-infraestrutura-como-espaco-coletivo/>. Acesso em: 18/05/2020.
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b. Espalhamento urbano: Nao é possivel determinar exatamente qual
o nucleo de atragdo da cidade, mas tendo em vista que essa area do
centro da cidade é turistica, conforme ilustrado no mapa abaixo, é Figura 20: Mapa topografico com a delimitagdo do nucleo de atragdo de Medellin
possivel que esse seja o nucleo de atracdo de atividades.

Figura 19: Ndcleo de Medellin com marcadores turisticos
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Fonte: Centro de Medellin22
1395 m

Ainda, é possivel observar que o espalhamento se da a leste e ¥
oeste do Rio Medellin e que a cidade apresenta vazios urbanos em areas e

, . L, Fonte: Topographic Map?3
onde o relevo é mais alto, mostrado no mapa ao lado, e onde ha areas

verdes, além dos citados anteriormente, em areas subutilizadas de vazio

industrial.
22Disponivel em: https://centrodemedellin.co/mapaCentro.aspx. Acesso em: ZDisponivel em: <https://es-ec.topographic-map.com/maps/t1t6/Medell%C3%ADn/>.
18/05/2020. Acesso em: 18/05/2020.
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Motivo da escolha

O projeto foi escolhido devido a sua busca por integracdo de
areas periféricas utilizando de propostas de mobilidade sustentavel e
criacdo de espacos publicos de qualidade. Ele apresenta varias
alternativas para o transporte publico e da diretrizes interessantes para
acessibilidade em areas com relevo acidentado. Assim como no
presente trabalho, que a drea também se apresenta segregada
espacialmente do centro (devido as barreiras), com relevo acidentado,
e busca-se a integracdo da mesma com o centro através da mobilidade
sustentavel, e também da qualidade espacial através dos espacos
publicos de lazer de qualidade, os quais, no projeto correlato, se
apresentam em diversas alternativas.

Critica

Algo a se criticar é a falta de equipamentos de lazer para idosos,
tendo em vista que os equipamentos publicos esportivos e as UVAs
apresentam-se conceituadas como algo para toda a populagdo e
atendendo a demanda local, mas tem um déficit em equipamentos
voltados a uma populagdo com mais idade.
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Elephant & Castle, Londres, Reino Unido
Dados técnicos:
Ano: 2004 - atualmente;
Fase: Em construgdo, com algumas partes concluidas;
Area: 1,7 km?;
Localizagao

Figura 21: Bairro Elephant & Castle
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Fonte: Google Maps, modificado pela autora

Descricao

Localizado em uma area que entrou em decadéncia com os
ataques aéreos de 1940 e 1941, tendo suas ruas e edificacGes
danificadas. Posteriormente sofreu algumas intervencbes de
recuperacao que acabaram criando barreiras para os pedestres e alto
trafego de veiculos, as quais levaram ao presente projeto.

Esse projeto consiste em uma revitalizacdo do bairro Elephant
and Castle a partir de 40 projetos, os quais se apresentam construidos,
em construgao, projetos ou apenas em ideias ainda nao projetadas. Essa
revitalizagdo foi criada com o intuito de criar mais conforto para o
transeunte mitigando as barreiras criadas por grandes vias e edificagdes
ndo permeaveis, com enfoque na mobilidade e na implantacdo do uso
misto para a drea, buscando o adensamento, com maior oportunidade
de habitagGes, e buscando misturar o comércio e servicos nessas areas,
para possibilitar menor deslocamento para os moradores. Ainda, o
projeto cria areas verdes de lazer, para reduzir o desconforto causado
pelo trafego de veiculos, assim para que os pedestres e ciclistas
utilizem-nas e as mesmas tenham vitalidade.
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Projeto e analises:

Mobilidade sustentavel:

1. Ciclista: Implantagcdo de ciclovias (mas o projeto ndo mostra a

localizagdo das mesmas);
2. Pedestre: Implantagdo do “The Low Line”, ilustrada ao lado, que
seria uma via para pedestres no entorno da linha férrea, na qual

teriam outros projetos inseridos para que gerasse mais seguranga,

ja que haveriam mais pessoas observando e utilizando da area, para

gue assim atraisse outras pessoas a caminhar no local. Dentre os

projetos encontram-se:

a. Maldonado Walk: Projeto concluido que consiste em uma
pequena rua para empreendimentos de latino americanos
como restaurantes que representem a cultura dos mesmos;

b. Walk Elephant — Marlborough Close: Projeto concluido de uma
rua que abriria passagem para ligacdo com outras vias;

c. Angel Lane (Manor Place): Projeto concluido de area residencial
ligando duas regides;

d. The Kite: Projeto em construcdo que consiste em uma torre
residencial com térreo permedvel que criaria uma nova rota
para caminhar ligando-a com outras duas areas;

e. Elephant Road Crossing: Projeto ainda ndo construido que

busca criar uma nova rota em area com centro comercial e
empreendimentos para que essa area tenha mais acesso e
vitalidade;

24Disponivel em: <https://www.elephantandcastle.org.uk/elephant-and-castle-

regeneration-map/?type=The+Low+Line&status=All>. Acesso em: 22/05/2020.

5-9 Rockingham Street: Ideia que ainda ndo foi colocada em
projeto, consiste em uma torre com térreo comercial e restante
dos pavimentos com escritérios, para que o térreo crie
passagens para pedestres.

Figura 22: The Low Line
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3. Transporte publico: Busca-se aumentar as paradas de 6nibus pois Figura 23: Novas habitacdes
elas ficam congestionadas quando ha muitas pessoas. Além disso, a Borough ©
area ja apresenta 6timo transporte publico com integragdo de  NEWINGTON KIPLING
Onibus, metro, trem, taxi e bicicleta. x|

7,

T

Zoneamento: Uso misto (residencial, comercial e servigos). \ BLEPHANT

P
\

E importante ressaltar que Londres n3o apresenta Lei de uso e . e ‘
ocupacdo do solo que determinam uso, forma e volume (como no Brasil, S ymh':';'::Diift:iec‘qs“ez |
por exemplo), ela determina apenas as areas verdes (Green Belt) que S~ ; \
ndo podem sofrer intervencdo e imdveis com vistas a serem ' \_
preservados, portanto as construgdes passam apenas por uma analise ) ' A
individual para serem aprovadas ou ndo, com critérios que dependem ' 7 X
de onde elas sdo inseridas. X

Portanto, para a explicacdo do adensamento do projeto, foi \C
elaborado o mapa ao lado com os projetos que preveem novas NGToN Kennington® ’.\ > -
habitagGes, sejam eles mistos ou ndo, os restantes dos usos serdo mais WALWORTH
detalhados e melhor explicados nos mapas seguintes inseridos no \
tépico de Tragado Urbano.

E possivel notar que existem 21 projetos executados, 3 em AR i
construc3o e 5 ideias ainda n3o projetadas. Portanto, a maior parte HERRINL S
das intervengdes relacionados a moradia ja foram executados, devido DR =

ao objetivo de adensamento do projeto. 3 L

Fonte: Elephant and Castle>, modificado pela autora

25Disponivel em: <https://www.elephantandcastle.org.uk/elephant-and-castle-
regeneration-map/?type=Housing&status=All>. Acessado em: 22/05/2020.
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Qualidades urbanas:

1. Tragado urbano:
a. Equipamentos publicos:

- Elephant Square: Projeto concluido de uma praga com acesso a
estacdo de metrd, portanto além de enquadrar-se como equipamento
publico, também se enquadra em praca (categoria seguinte de andlise
de tracado urbano);
- Crossway Christian Centre: Projeto concluido que consiste em abrigar
a Igreja Reformada Unida com o intuito de ajudar a comunidade;
- Library and Heritage Centre: Projeto em construcdo de uma biblioteca
€ espaco para mostras de arte temporarias;
- London South Bank University (LSBU) St. George’s Quarter
Development: Projeto ainda ndo executado de implantacdo de parte da
LSBU nessa area, incluindo novas salas de aula, centro com
performances artisticas, espagos para mostras de artes, biblioteca,
centro de pesquisas com robdtica, além de trés pragcas compondo o
espaco publico do entorno. E importante lembrar que a LSBU se
encontra ao lado dessa drea do projeto, o que ndo geraria impacto para
os estudantes quando a localizacdo;
- Town Centre: Consiste em uma ideia ainda ndo projetada de uma torre
mista que inclui centro comercial, novo campus para o London College
of Communication e apartamentos;

Nota-se, conforme o mapa ao lado, que a implantagdo dos
equipamentos publicos se encontram préximas a vias maiores ou a linha

26Disponivel em: <https://www.elephantandcastle.org.uk/elephant-and-castle-
regeneration-map/?type=All&status=All>. Acesso em 23/05/2020.

férrea, o que demonstra a busca por visibilidade desses equipamentos
dentro do tracado urbano.

Figura 24: Equipamentos publicos
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Fonte: Elephant and Castle26, modificado pela autora
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b. Pracas/lazer:
- Blackfriars Circus: Projeto concluido de dois novos espacos publicos e
construcao de novas moradias;
- Elephant Road: Projeto concluido que consiste um uma torre mista
com moradias, supermercado, academia, creche e restaurantes, além
de uma nova praca formada pelo térreo;
- Spare Street / Hotel Elephant: Projeto concluido de hotel que inclui
ambientes de coworking, dreas de eventos, galeria e café;
- The Castle: Projeto concluido de drea de lazer com piscina, areas
esportivas, academais e ciclismo;
- Elephant Park: Projeto em construgdo de um investimento de uso
misto com moradias, comércios, restaurantes no entorno de um parque
(Elephant Park);
- Walworth Town Hall: Projeto ndo executado ainda que consiste no
restauro de construgGes para elas voltarem a terem uso cultural e
artistico como forma de lazer para a populagao;
- Borough Triangle: Ideia ainda ndo projetada que consiste em um
empreendimento com moradias, comércio e espagos publicos para
possibilitar o cruzamento entre areas;
- Skipton House: Ideia também ndo projetada de um prédio de uso misto
com escritérios e academias e térreo comercial;
- Elephant Square e LSBU St. George’s Quarter Development, ja citados
anteriormente no tépico de equipamentos publicos.

E possivel observar, no mapa ao lado, que as pracas e espagos
de lazer se apresentam inseridas no tracado urbano de forma

2Disponivel em: <https://www.elephantandcastle.org.uk/elephant-and-castle-
regeneration-map/?type=All&status=All>. Acesso em: 23/05/2020.

semelhante aos equipamentos publicos, tendo em vista que estdo
proximas as grandes vias e a linha férrea, ainda, é possivel notar, que o
The Castle se encontra préxima a uma praca, com o intuito de aliar a
area de lazer com o ambiente natural da praca ja existente, atraindo
qguem utiliza a praga para esse equipamento de lazer e criando um
espaco agradavel para quem utiliza o The Castle.

Figura 25: Pracas e areas de lazer
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Permeabilidade: A permeabilidade é encontrada nos
térreos de espacos de lazer, pragas ou comércios, que
possibilitam que o pedestre atravesse a edificacdo sem que
a mesma funcione como barreira.

2. Paisagem construida:

a.

Legibilidade: A area se torna legivel devido a implantacao
de equipamentos publicos, de lazer e pracas nas areas
proximas a grandes vias ou linha férrea, que sao areas onde
ha maior fluxo de pessoas, tornando essas edificacGes
visiveis e propicias a utilizacdo do publico;

Adequacao visual: Se apresenta nas edificacdes antigas que
tiveram a possibilidade de restauro;

Riqueza perceptiva: Levando em consideracdo que Londres
ndo apresenta Lei de uso e ocupacao do solo, é possivel que
as edificagdes tenham diversidade de gabarito de altura, o
gue gera uma rigqueza perceptiva. Além disso, as areas
caminhdveis se apresentam mescladas entre pragas,
térreos permedveis e vias caminhdveis, o que demonstra
um espago com paisagens ricas e diversas para quem
caminha;

Variedade: Tendo em vista que as proposigdes apresentam
um uso misto diversificado, mesclando de diferentes
formas o residencial, comercial, pracas e equipamentos de
lazer, e equipamentos publicos, isso faz com que as
edificacdes ndo apresentem uma tipologia especifica,
apenas seguem a premissa do térreo permeavel, o gera um
ambiente variado.

3.

Nivel de exclusdo espacial:

a.

Centralidade: O projeto propunha o Town Centre e o
Elephant Park como centralidades. A partir dos mapas
anteriores (Figuras 23 e 24), é possivel observar que os dois
se encontram no centro da d4rea e cortados pela linha
férrea, fato que, unido ao projeto do Maldonado’s Walk
(Figura 22), demonstra uma busca por integrar essas duas
grandes 4dreas, unindo usos residenciais, comerciais,
equipamentos publicos, pracas e areas de lazer;

Espalhamento urbano: A drea se encontra com parte no
centro da cidade e outra parte nado, observado na figura a
seguir, portanto é possivel notar que ela ndo apresenta
nenhum vazio urbano. Algumas partes encontram-se
menos adensadas devido a pragas ja existentes, como a
noroeste onde estd o Imperial War Museum e a praca em
seu entorno, e a sudeste que apresentam um conjunto de

pequenas pragas.
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Figura 26: Centro e Pragas
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Fonte: Google Maps e Elephant and Castle supplementary planning document (SPD)
and opportunity area planning famework (OAPF) (p.40)28, modificado pela autora

28Djsponivel em: <https://elephantandcastle.org.uk/#>. Acesso em: 23/05/2020.

Motivo da escolha

O projeto foi escolhido por se encontrar em uma area préxima
a area central da cidade, assim como no trabalho, ainda, por apresentar
intervengdes principalmente quanto a qualidade espacial urbana e por
ter proposta de adensamento e mostrar como as qualidades espaciais
influenciam no adensamento. Também, é possivel notar propostas
guanto a areas caminhaveis e a mescla dessas propostas com o
adensamento e as qualidades espaciais.

Todas essas questdes mostram o quanto o adensamento esta
ligado a mobilidade sustentavel, ao zoneamento (devido ao uso misto
que foi implantado) e as qualidades espaciais urbanas, assim como o
gue é buscado nesse TFGI.

Critica

O projeto prevé dreas de ciclovias, mas nao especifica
localizagdo das mesmas, e também, a parte sul da Walworth Road se
torna esquecida quanto a intervengdes sem explicagdo demonstrada no
projeto.
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Operacao Urbana Tieté Il, Osasco, Brasil

Dados técnicos:

Ano: 2007;

Fase: Projeto;

Area: 0,6 km%;

Localizacao

Encontra-se no centro da cidade de Osasco, nos limites da Linha Férrea, Viaduto Tancredo
Neves, Rodovia Castelo Branco e Avenida Fuad Auada.

Figura 27: Area do projeto demarcando as vias

2Djsponivel em: <http://www.vigliecca.com.br/pt-BR/projects/bonfim-tiete-ii-masterplan>. Acesso em: 19/05/2020.

Descricao

Localizado em uma area com vdrias
barreiras fisicas (linha férrea, Rio Tieté e
Rodovia e Avenidas), inicialmente ocupada
por industrias, as quais fizeram com que
surgissem bairros residenciais no entorno
onde moravam os operarios na época e, hoje
em dia, se encontra como bairro residencial
consolidado, mas com as industrias
subutilizadas.

O projeto busca criar uma identidade
local para os residentes da area e formas
atrativas para que os habitantes de Osasco
nao tenham que ir para S3o Paulo para ter
equipamentos de lazer. Ainda, busca
conectar a area norte e sul da regiao, cortada
pelo Rio Tieté, para que sejam diminuidas
distdncias e sejam possibilitadas a
caminhabilidade e o transporte publico mais
rapido e direto.

50


http://www.vigliecca.com.br/pt-BR/projects/bonfim-tiete-ii-masterplan

Projeto e analises:
Mobilidade sustentavel:
Ciclista }7 Projeto prevé o uso para pedestres e ciclistas apenas na area
Pedestre da orla do Rio Tieté e com passarelas para atravessar o rio;
3. Transporte publico: A area apresenta o Terminal de Integragdo o
qual integra trem e O6nibus urbano e rodoviario. A proposta prevé a
criacdo de pontes como forma de integracdo do transporte publico

entre as regides norte e sul da drea, cortadas pelo Rio Tieté;

Zoneamento: E classificada como ZAV03-02: zonas de area
verdes a preservar, da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei 1489/1978 e
alteragbes posteriores) e apresenta uso predominantemente
residencial.

Qualidades urbanas:

1. Tragado urbano:
a. Equipamentos publicos:

O projeto prevé um Complexo que apresente Praca Civica com
Paco Municipal e a Camara Municipal, os quais seriam transferidos para
a drea, mas ndo identifica exatamente a localizagdo, fato que
impossibilita a relacdo dela com a analise de tragado urbano. A area ja
apresenta o Terminal de Integracdo e uma Escola Técnica (ETEC
Professor André Bogasian). Dentre os quais, destaca-se o Terminal de
Integracdo inserido em uma grande quadra com o restante das quadras
encaixadas no seu entorno, ilustrado ao lado.

Figura 28: Terminal de Integracdo e desenho das quadras do entorno

Q ~

Fonte: Google Maps, modificado pela autora
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b. Pracas/lazer:

Reconversdo dos galpdes das antigas
industrias em dareas de lazer e esporte,
implantacdo de um parque linear na orla do
Rio Tieté, proposta de tipologia de quadra
hibrida para uso interno como pracas, as
quais se localizardo em toda a area menos no
entorno do Terminal de Integragao,
demarcado em amarelo na figura anterior.

A area das industrias se encontra
com um entorno de vias coletoras que
adentram o bairro, mas atualmente sao
predominantemente utilizadas por carros,
por ndo possuirem fachadas atrativas.
Ocorre 0 mesmo com a area que sera o
parque linear, portanto essas propostas
propiciardo a caminhabilidade em termos de
qualidade da paisagem, algo que também
ocorrera com as quadras hibridas. Tanto a
drea das antigas industrias quanto a orla do
Rio Tieté e a relagdo dos mesmos com a
hierarquia vidria, encontram-se ilustrados no
mapa ao lado.
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a. Permeabilidade
A permeabilidade se apresenta nas vias que possibilitam
adentrar a drea a partir das vias principais e rodovias, como é possivel

identificar no mapa anterior. Além disso, é possivel observa-la na

proposta de quadra hibrida, ilustrada abaixo, a qual seria composta por Figura 31: Perspectiva da Avenida Presidente Kennedy (via ao lado da por¢do norte do
Rio Tieté)

edificios verticais e horizontais no limite da quadra gerando um espaco
no interior da mesma, assim, tornando-a permeavel.

Figura 30: Esquema quadra hibrida

T 1 T am——

Fonte: Vigliecca & Associado®

2. Paisagem construida:
a. Legibilidade

. ) o ) L ' b. Adequagio visual: E observada na criagdo de parque linear para
E facilmente identificdvel as vias principais e rodovias que

a orla do Tieté, pois adequa visualmente a paisagem natural do
rio com a paisagem urbana do entorno como forma de parque
publico;

direcionam os automoveis para outras areas fora do bairro, pois elas sdo
largas e sem fachadas atrativas, ainda, as vias coletoras apresentam
desenho continuo adentrando ao bairro e dando acesso as vias locais,

c. Riqueza perceptiva: Observada na quadra hibrida que gera uma
observado na Figura 27.

paisagem com edificios altos e baixos, diferenciados e a unido

Com a proposta, essa legibilidade sera propiciada pelas .
dos mesmos com a natureza, ou seja, com o contraste entre a

fachadas atrativas para o caminhar, como foi citado anteriormente no

orla do Rio Tieté e paisagem urbana, ilustrado abaixo;
tracado urbano.
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Figura 32: Volumetria do projeto

Fonte: Vigliecca & Associados3!

d. Variedade: A variedade é apresentada com o uso misto, tendo
em vista que a proposta busca a ocupagao do solo com a
ampliacdo de oferta de empregos no comércio e servigos, além
da producdo de habitacdo de interesse social. Ela também é
observada com a variedade de paisagens que serd criada com a
quadra hibrida e os espacos publicos.

3131pisponivel em: <http://www.vigliecca.com.br/pt-BR/projects/bonfim-tiete-ii-
masterplan>. Acesso em: 19/05/2020.

3. Nivel de exclusdo espacial:

a. Centralidades
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Fonte: Vigliecca & Associados3?

Como centralidades foram marcadas no mapa acima o Terminal
de Integracdo, o Parque da Orla do Tieté e as pragas, que se tornardo
novos espacos de lazer. E possivel notar que toda extens3do de area
residencial restante se apresenta préoxima de alguma dessas
centralidades, mostrando que o ambiente ndo carecerd de espacos de
lazer.

32pisponivel em: <http://www.vigliecca.com.br/pt-BR/projects/bonfim-tiete-ii-
masterplan>. Acesso em: 19/05/2020.
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b. Espalhamento urbano
E possivel notar que a area toda se encontra no centro da
cidade, e ainda, o nucleo de atracdo da darea seria o Terminal de
Integracdo, o qual localiza-se a sudeste, como marcado em vermelho na
Figura 33, distante de parte das quadras residenciais, porém em uma
localizagdo propicia por ser proxima da regido mais adensada da area.

Motivo da escolha

O projeto foi escolhido por apresentar barreiras fisicas, da
mesma forma que a adrea de intervencao do presente trabalho, e buscar
integracdo das areas que essas barreiras interrompem, no caso, a
conexao norte e sul cortada pelo Rio Tieté. O fato dessa busca ter sido
focada na mobilidade sustentavel também é algo a se destacar como
motivo de escolha, e ainda, utilizar da proposta de criacdo de rede de
pracas e espagos publicos como forma de propiciar a qualidade
ambiental para o pedestre estd diretamente ligada com as questdes de
qualidade espacial e espacos de lazer.

Critica

Sao feitas propostas para o uso de bicicletas no parque no
entorno do Rio Tieté, mas ndo é definido como esses ciclistas chegardo
a orla, o que demonstra a falta de proposi¢des quanto a ciclovias no
restante da drea.
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Revitalizacao da W3 Sul e Norte, Brasilia, Brasil
Dados técnicos:

Ano: 2002;

Fase: Projeto;

Area: 11,9 km?;

Localizagao: Via W3 de Brasilia e quadras do entorno;

Figura 34: Mapa de Brasilia com a W3 demarcada

Fonte: Brasilia na trilha33

33Disponivel em: <http://www.brasilianatrilha.com.br/2016/03/quadra-modelo-sgs-

308.html>. Acesso em: 19/05/2020.

Descricao:

Via que corta Brasilia no sentido Norte/Sul, antes marcada por
uso comercial, mas atualmente encontra-se subutilizada. Os restantes
dos edificios do entorno sdao predominantemente residenciais. Devido a
essa subutilizagdo, em 2002 foi feito um concurso publico para serem
feitas propostas de diretrizes preliminares de arquitetura e de
urbanismo para a revitalizagdo das vias, que até hoje nao foi executado.
Para estudo de caso, foi escolhido o segundo colocado do concurso, o
qual contempla ideais proximas ao trabalho. A proposta busca trazer de
volta a vitalidade socioeconémica e cultural e melhores condicGes de
habitabilidade para o entorno.

Figura 35: Estabelecimentos fechados da W3 Sul

Fonte: (BRANDAO, [s.d.])
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Projeto e analises:
Mobilidade sustentavel:
Ciclista: -
Pedestre: Passarelas suspensas ou no subsolo no meio dos
quarteirdes, ampliacdo de calgadas proximas as areas comerciais,
organizacao do trafego de veiculos;

Figura 36: Passarela de pedestres na via W3
. ~ 7w s e ¥

Fonte: (BRANDAO, [s.d.])

3. Transporte publico: Inclusdo de sistema intermodal entre 6nibus e
metrd, faixa preferencial para 6nibus sem baias nos pontos de
parada (para possivel futura implantagdo de VLT);

Figura 37: Transporte coletivo com faixa preferencial
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Fonte: (BRANDAO, [s.d.])

Zoneamento: Residencial, mas propéem-se mudanga no uso e
gabaritos das quadras 500 e 700 Sul, de forma a potencializarem a
oferta de habitacdo, oportunidade de empregos e prestacdao de
servicos. Ndo sdo feitas propostas para as quadras norte, pois as
mesmas ja tiveram os gabaritos modificados, por isso, as sul por sua vez,
seguiriam as modificacGes das norte.

Qualidades urbanas:
1. Tracado urbano:

a. Equipamentos publicos: Ndo é feita nenhuma proposta. Os
utilizados pelos moradores da area encontram-se na W5
(escolas, faculdades, hospitais, clinicas, etc.);

b. Pracas/lazer: Manutenc¢do do numero de espécies arbodreas
existentes e recuperacdo de dreas publicas degradadas com
tratamento paisagistico;

c. Permeabilidade: Ampliacdo das possibilidades de entrada e
saida das quadras no sistema viario local, por meio de areas de
uso comum associada a alguma atividade de demanda local.

Figura 38: Esquema de ampliagdo da permeabilidade e dreas de uso comum entre as
quadras

Fon‘te:r(BRANDl\O‘, ts.d.])
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2. Paisagem construida:

a.

Legibilidade: E facilmente legivel com as vias que permitem a
permeabilidade, de forma a induzir o pedestre as areas publicas
ou a adentrar os quarteirGes, enquanto que induz o carro a
buscar as vias maiores;

Adequacdo visual: Buscou-se manter a memdaria coletiva da via
evitando descaracterizacdo do ambiente construido. Isso seria
feito com participagdo da comunidade no planejamento
urbano;

Riqueza perceptiva: Diversidade e multiplicidade de usos
urbanos, devido as duas quadras que teriam gabarito de altura
e usos modificados, que gerariam contrastes entre edificagdes
e seus gabaritos e as areas publicas;

Variedade: A busca por equilibrar diversidade morfoldgica
aumentando a diversidade volumétrica, ou seja, os diferentes
gabaritos, além da variedade que sera criada entre dareas
caminhaveis e dreas veiculares.

34 Disponivel em: <http://www.brasilianatrilha.com.br/2016/03/quadra-modelo-sgs-
308.html>. Acesso em: 19/05/2020.

3.

Nivel de exclusdo espacial:

a.

b.

Centralidades: Seriam as dreas de pracas e as quadras 500 e 700
sul que teriam mudancgas de uso e de gabarito, demarcadas
abaixo;

Figura 39: Mapa de Brasilia com a localizagdo das quadras 500 e 700 Sul

Espalhamento urbano: O nucleo seria a W3 Sul e Norte,
demarcada na Figura 34, por ter a intervengdo ocorrendo com
a busca de revitalizagdo delas. Ainda, o espalhamento urbano
se dd no entorno dela, de forma proporcional tanto para leste,
quanto para oeste.
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Motivo da escolha

O projeto foi escolhido por ser uma via que se apresenta como
uma barreira entre duas dreas, ainda, as propostas sao feitas para dar
vitalidade a mesma, de forma semelhante que acontece no trabalho,
existem vias que se apresentam como barreiras e as propostas seriam
executadas buscando a troca de fluxos passando por elas. Ainda, a
forma que os espagos publicos foram inseridos para propiciar a
permeabilidade, é uma forma de intervencdo interessante, e a ideia de
ndo descaracterizar a via também ¢é algo a se considerar, devido a
semelhanca com o trabalho em se apresentar, em parte, em drea
histdrica.

Critica

Nao foram feitas interveng¢bes quanto a ciclovias, e as propostas
para os pedestres acabam ndo se enquadrando na mobilidade
sustentavel devido a opgao de inserir caminhos no subsolo.
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Sintese
A partir das analises

descritas anteriormente, foi elaborado uma tabela sintese dos estudos de caso com o intuito de comparar

guantitativamente o niumero de interveng¢des no ambito de mobilidade sustentavel, equipamentos publicos, pracas e lazer, adequacao visual, riqueza
perceptiva e variedade, e qualitativamente os tdpicos de nivel de exclusdo espacial, permeabilidade e legibilidade, os quais se apresentardao melhor
explicados na legenda da tabela a seguir.

Tabela 1: Comparativo entre correlatos

Ciclista

Previstos apenas na

Pedestre

orla do Rio Tieté

Transporte publico

Uso predominante

Residencial Residencial

Equipamentos publicos

Tracado urbano

Pracas/lazer

Permeabilidade

Legibilidade

Paisagem

Adequacao visual

construida

Riqueza perceptiva

Variedade

Nivel de exclusdo

Centralidades

espacial

Espalhamento urbano

18
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LEGENDA

Numero de propostas de | ., ~ . Permeabilidade /
. . % Nivel exclusdo espacial .
intervengdes Legibilidade
0 Exclui N3o apresenta
1 Exclui parcialmente Ja apresenta
2 Ndo exclui| Ja apresenta + proposta
3 ou mais Integra | Ja apresenta + propostas

* Inclui: mobilidade sustentavel, equipamentos publicos, pracas/lazer, adequacdo visual, riqueza
perceptiva e variedade

Fonte: elaborada pela autora

Portanto, é possivel notar que a Requalificacdo Urbana de Medellin apresenta mais intervencdes que agregam ao trabalho, tendo em vista que
os projetos tiveram enfoque na sociedade com a busca por mitigar a desigualdade social, utilizando de intervencGes que criassem atrativos para areas
a margem do centro urbano, buscando integra-las e torna-las visiveis criando espacos publicos de qualidade. Essa integragao, por sua vez, foi buscada
com um tipo de mobilidade acessivel, que proporcionasse a utilizagdo de transporte publico e criasse ambientes seguros para caminhar. No presente
trabalho, encontra-se a mesma busca de integracdo entre os bairros de estudo e o bairro do centro, também utilizando da mobilidade sustentavel aliada
a qualidade espacial urbana.
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CONTEXTUALIZACAO DA MACRORREGIAQO
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Levantamento e analise de dados

O levantamento e analise de
dados foi feito conforme os temas que
sdo necessarios serem abordados para
propor os diretrizes de adensamento,
mobilidade, zoneamento e qualidade
espacial urbana. Portanto, foram feitas
analises de uso do solo, saneamento
basico, mobilidade, zoneamento e
qualidade espacial urbana. Todas elas
encontram-se interligadas e serdo citadas
de uma analise para outra, como sera
percebido durante o capitulo.

Para cada uma das andlises, foram
dados

respectivo objetivo, para tanto foram

levantados considerando seu
elaborados os seguintes mapas e tabelas,
0s quais podem se repetir de uma analise
para outra:

1. Uso do solo:

Equipamentos sociais: saude, educagao, atendimento social e seguranca;

Espacos de lazer: culturais, pragas, academias ao ar livre, campos, pista de skate,
guadras de esportes e espacgos de lazer privado;

Areas residenciais: verticais, horizontais, de interesse de preserva¢do, ocupacdes
irregulares e ZEIS;

Industrias: pesadas e gerais, de maior impacto e porte, incoOmodas e perigosas;
Vias predominantemente comerciais e de servigos;

Vazios urbanos;

2. Saneamento basico:

Rede geral de abastecimento de agua;
Abastecimento de agua por pocos;
Area de abrangéncia das Esta¢des de Tratamento de Esgoto (ETE);
Rede geral de esgotamento sanitario;
Fossas rudimentares;

Coleta de lixo;

Servicos de capina e rocagem;

Servico de varricao;

Riscos ambientais;

Tipos de solo;

Relevo;

Hidrografia;
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3. Mobilidade:

Perfil viario;

Hierarquia vidria;

Conectividade das vias;

Ciclovias existentes;

Fluxo de pedestres;

Localizacdo dos terminais;

AtragOes de viagens;

Viagens por transporte publico e por transporte privado;
Producdo de viagens por bairros;

Ficha técnica do BRT e VLT;

Relacdo de tempo entre os deslocamentos de 6nibus para
os terminais;

Propostas do PlanMob (2020);

4. Zoneamento:

Uso do solo com enfoque nas industrias e vazios urbanos;
Hierarquia viaria;

Fotogramétricos da ocupacao historicamente;

Tipologias urbanas com enfoque nas quadras,
relacionando com o relevo;

3 Disponivel em: <http://www.uel.br/revistas/atlasambiental/> Acesso em:
16/06/2020.

e Zoneamento vigente;
e Zoneamento da revisao do Plano Diretor 2018 —2028;

5. Qualidade espacial urbana:
e Espacos de lazer;
e Equipamentos sociais;
e Cruzamentos e topografia;
e Tipologia de quadras;
e Figura fundo de edificagdes;
e Centralidades;
e Evolucdo urbana.

Esses dados foram elencados a partir de levantamentos ja
existentes do IPPUL, e também com dados da revisao do novo
Plano Diretor (2018 — 2028), ainda, por plataformas de dados da
UEL3®, denominada Atlas Ambiental, e pelo Plano de Transporte e
Mobilidade - PlanMob. Posteriormente, foram analisados
conforme o que foi conceituado na Fundamentacdo Tedrica e os
respectivos objetivos do trabalho.
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36 Criou o conceito de unidade de vizinhanga com o Plano Regional de Nova
lorque.

Uso do solo

Para andlise de uso do solo foi levado em consideracao a
presenca de: equipamentos sociais (de saude, de educacgdo, de
atendimento social e de seguranca), espacos de lazer (publicos,
privados e  culturais), residéncias, indUstrias,  vias
predominantemente comerciais e de servicos, e vazios urbanos.

Foi introduzido, ainda, a questdo da caminhabilidade em
relacdo a esses equipamentos, a qual serd aprofundada também,
posteriormente, na analise de mobilidade. Contudo, para essa
relacdo de distancias entre equipamentos foram tracados raios de
800m no entorno de cada equipamento para demonstrar a area
de abrangéncia do equipamento para quem se desloca a pé,
levando em consideracdo uma caminhada de 5km/h para um
tempo confortdvel de 10 minutos de caminhada (GEHL, 2013).
Aliado a isso, considerando o conceito de unidade de vizinhanca
(PERRY, 1929)3%6, esse raio também servird para afirmar que os
equipamentos da unidade de vizinhanca, no caso, escolas e
Unidades Basicas de Saude (UBS), sao suficientes para o acesso de
pessoas presentes na area.
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Equipamentos sociais

No levantamento ao lado, foram elencados os
equipamentos sociais de saude presentes nos bairros e no seu
entorno imediato, no caso, as Unidades basicas de saude (UBS),
Unidades de pronto atendimento (UPA) e Hospitais, que no caso,
o Unico presente na darea é a Maternidade Municipal Lucilla
Ballalai.

Nota-se que cada bairro apresenta uma UBS e as UPAs ndo
se encontram dentro da macrorregido, mas no seu entorno
imediato (em frente a Av. Leste Oeste), portanto, sendo de grande
influéncia para a area em questdo de fluxos. Com rela¢do ao raio
de caminhabilidade, observa-se que alguns espacos se tornam
relativamente mais distantes das UBSs, necessitando de uma
caminhada um pouco maior para o acesso, contudo, ndo sao
grandes distancias. Ainda, as UPAs, por estarem presentes no
limite sul da macrorregidao se encontram um tanto distantes da
area norte, portanto ndo sendo acessivel caminhando, porém,
levando em consideracdo o fato de que quem procura uma UPA
ser uma pessoa com problema de saude, é provavel que ela ndo
va caminhando, ainda assim é necessario analisar como seria o
acesso dessas pessoas para ela, no caso, pensando no transporte
publico para vias de maior conectividade, como sera avaliado na
analise de mobilidade.

37 Disponivel em:

Figura 40: Equipamentos de satude

@ HOSPITAL

AREAS NAO ENGLOBADAS RAIO DE 800m N
e UPA
« UBS — — RAIO DE 800m

Fonte: Relatdrios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)37, elaborado pela autora

<https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-
2028/relatorios.html> Acesso em: 23/09/2020.
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Quanto a educagado, foram inseridas no mapa ao lado as
escolas publicas municipais e estaduais de ensino fundamental e
médio, as creches municipais e estaduais, as escolas particulares
de ensino fundamental e médio e os cursos técnicos
profissionalizantes particulares.

Como um todo, a macrorregido apresenta: 7 escolas
publicas, 4 creches, 1 escola particular de ensino fundamental e
médio e 1 de cursos técnicos e profissionalizantes. Essas escolas,
por sua vez, demonstram um fluxo interno maior para essas areas
onde estdo inseridas, enquanto que a escola de curso técnico
profissionalizante é a que demonstra maior fluxo externo, devido
a sua unicidade ndo s6 para a macrorregido, mas para a cidade.

A seguir, foram separados os mapas conforme o ensino
publico, para analisar a relacdo dos mesmos com a
caminhabilidade.

38 Disponivel em: <https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-
2018-2028/relatorios.html> Acesso em: 23/09/2020.

Figura 41: Escolas

Lo S e e = = E

-t/

® ESCOLAS PUBLICAS UNIVERSIDADES @ CURSOS TECNICOS E * ESCOLAS N
* CRECHES PARTICULARES PROFISSIONALIZANTES PARTICULARES
PARTICULARES

Fonte: Relatdrios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)38, elaborado pela autora
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Figura 42: Creches

E possivel notar, no mapa ao lado, que algumas &reas n3o
se encontram no raio de 800m, porém apresentam outras creches

no entorno imediato com maior proximidade, o que reforca a
ideia inicial do trabalho de quebrar as barreiras vidrias para que
as pessoas tenham acesso a pé ao entorno. A drea a noroeste da
macrorregido ndo se encontra no raio nem apresenta o
equipamento no entorno imediato, o que demonstra uma
necessidade de caminhada maior e também, que outros bairros
utilizam a creche da Vila Nova, demonstrando um fluxo maior de
pessoas para esse equipamento.

AREAS NAO ENGLOBADAS RAIO DE 800m N
— — RAIO DE 800m [\
Fonte: Relatérios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)3°, elaborado pela autora

3% Disponivel em: <https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-
2018-2028/relatorios.html> Acesso em: 23/09/2020.
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Figura 43: Escolas Publicos de Ensino Fundamental e Médio

® ESCOLAS PUBLICAS —  — RAIO DE 800m

Fonte: Relatérios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)%°, elaborado pela autora

40 Disponivel em: <https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-
2018-2028/relatorios.html> Acesso em: 23/09/2020.

Zv.

As escolas publicas se apresentam em quantidade
suficiente para darea, possibilitando deslocamento confortavel a
pé, porém relativamente mal distribuidas, tendo em vista que, na
Vila Nova se encontram 2 escolas, na Vila Recreio 4 escolas,
enquanto na Vila Casoni existe apenas 1 escola. Ou seja, hd uma
grande concentragdo no centro da macrorregiao, mas mesmo
assim é possivel acessa-las a pé, ainda, por outro lado, essa
concentracdo central também propicia que os descolamentos por
transportes publicos sejam concentrados para essa area, se
necessario.
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Figura 44: Atendimento social

Quanto ao atendimento social, encontram-se na area o
Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) Centro A,

Conselho Tutelar, duas instituicdes de longa permanéncia (asilos),
dois servicos de acolhimento (albergues) e um servico de
14 fortalecimento de vinculo (sindicato). Todas essas instituicdes nao

sdo especificas para a demanda local, contudo, o que é de maior
impacto para a drea é o CRAS, o qual tem a area de abrangéncia

gue inclui parte da regido central da cidade e um pouco da area

ao norte da macrorregiao, sendo maior do que a possibilidade de
acesso caminhando, assim, unido a seu programa, nota-se um

fluxo direcionado a essa area vinda de outros bairros.

@Cras * INSTITUICAO DE LONGA PERMANENCIA  ~ SERVICOS DE CONVIVENCIADE N
® CONSELHO TUTELAR ~ (ASTLO) FORTALECIMENTO DE VINCULO
SERVICOS DE ACOLHIMENTO (ALBERGUE)  (SINDICATO)

Fonte: Relatérios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)%%, elaborado pela autora

41 Disponivel em: <https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-
2018-2028/relatorios.html> Acesso em: 23/09/2020.
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Figura 45: Equipamentos de seguranga

Os equipamentos de seguranca presentes na
macrorregido sdo: Policia Militar e Federal, departamento de
transito e corpo de bombeiros. Existem outros servicos de policia
e departamento de transito no entorno imediato, contudo, o
Corpo de Bombeiros so se apresenta um por Zona de Londrina, o
gue demonstra que toda demanda central se concentra no
apresentado nesse mapa.

s
| = D L.mi_ =

@POLICIA MILITAR E FEDERAL N
& CORPC DE BOMBEIROS i\

* DEPARTAMENTQ DE TRANSITO

Fonte: Relatdrios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)*?, elaborado pela autora

42 Disponivel em: <https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-
2018-2028/relatorios.html> Acesso em: 23/09/2020.
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Espacos de lazer

Na seguinte andlise, serdo mostrados os espacos de lazer.
Primeiramente os espacos culturais, pontuados no mapa ao lado,
gue para a macrorregido incluem-se: a Biblioteca da Vila Nova e a
Usina Cultura, que é enquadrado como Vila Cultural, presente na
Vila Recreio, onde ha atividades como pecas de teatro, exposicoes
artisticas, apresentacdes de danca, dentre outras.

Esses equipamentos ndo abrangem grande espago para
acesso caminhando confortavelmente, mas sdo atrativos
interessantes ndo sé para os moradores da macrorregidao, como
também para outros bairros, ja que podem apresentar atividades
Unicas e diferenciadas de outros espacos de mesma funcao.

4 Disponivel em: <https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-
2018-2028/relatorios.html> Acesso em: 23/09/2020.

Figura 46: Equipamentos culturais

5 Sl e

1 5
® TEA RAIO DE 800m N
® VILAS CULTURAIS ’\
» BIBLIOTECAS

Fonte: Relatérios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)43, elaborado pela autora
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Figura 47: Equipamentos de lazer

@ ACADEMIA AO AR LIVRE = QUADRA DE ESPORTES [l PRACAS URBANIZADAS
e CAMPO ESPACOS DE LAZER I PRAGAS NAO URBANIZADAS
# PISTA DE SKATE T PRIVADOS AREAS DE PRESERVACAO

Fonte: Relatdrios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)*, elaborado pela autora

44 Disponivel em: <https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-
2018-2028/relatorios.html> Acesso em: 23/09/2020.

Os espacos de lazer demarcados no mapa foram:

-Publicos, com pragas (urbanizadas ou nao) e academias ao ar
livres, campo, quadra de esportes e pista de skate. Nomeia-se
pragas urbanizadas as pragas que apresentam infraestrutura para
uso, com mobilidrio e cuidados com a vegetacdo, ja as pracas ndo
urbanizadas, seriam as que n3do apresentam infraestrutura nem
cuidados;

-Privados, com clubes, casas noturnas, dentre outros, sendo que
um de grande destaque e atrativo seria o Estadio Vitorino
Goncgalves Dias (VGD), presente ao lado da rodoviaria.

Figura 48: Exemplo de praga ndo urbanizada

Fonte: Google Street View, 2020
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Uma area publica de lazer de destaque é o Centro Social
Urbano (CSU), que se encontra em uma area de preservacgao e
apresenta diversos equipamentos de lazer, além de
equipamentos sociais (UBS, Centro de Saude e servigos de
convivéncia), ja citados anteriormente. Portanto, ele também
seria um atrativo para toda a macrorregido e possivelmente para
o entorno, o que mostra uma necessidade de possibilitar o
deslocamento por outros modais, tendo em vista que o raio de
800m para caminhada confortavel no entorno dele ndao abrange
toda a macrorregiao.

A Vila Nova apresenta apenas uma praca urbanizada com
academia ao ar livre e uma quadra de esportes, mostrando um
déficit em espaco de lazer, demostrando novamente a
importancia do CSU, como também a necessidade de implantacao
de equipamentos de lazer complementares para a area, ja que
muitas pessoas ndo possuem condicdes de mobilidade para
médias e longas distancias.

A Vila Recreio, além do CSU, apresenta uma praga nao
urbanizada e uma prac¢a urbanizada com academia ao ar livre,
essa praga nao urbanizada, por sua vez, ndo apresenta qualidade
espacial nem infraestrutura. Ainda, a sul do bairro ndo se encontra
abrangida pelo raio de caminhabilidade do CSU, reforcando a
ideia de aliar mobilidade aos equipamentos.

A Vila Casoni apresenta grande area de preservagdo que se
encontra ocupada irregularmente, além de duas pragas ndo
urbanizadas que ndo apresentam equipamentos e estdo
subutilizadas, e uma praga urbanizada com academia ao ar livre
ao lado da rodovidria, porém, sua localizacdo e falta de iluminacao
ndo propiciam seu uso e a tornam insegura, portanto, o bairro
apresenta grande déficit de equipamentos de lazer publico,
contudo, esses espacos publicos sem qualidade sdo potenciais
espacos para resolucao desse déficit em lazer publico, pois, de
maneira geral, seria necessario apenas inserir infraestrutura e
promover manutengao para eles.
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Moradia

Figura 49: Residéncias

No levantamento de uso residencial foi elencado as areas
residenciais verticais, conjuntos habitacionais horizontais,
ocupacoes irregulares, ZEIS e areas de interesse de preservacao.
O restante da drea é caracterizado por uma ocupacdo de baixa

densidade horizontal.

No mapa ao lado, é possivel notar o contraste entre a
verticalizacdo do Centro Histdrico e da macrorregiao, e ainda, que
a verticalizacdo da macrorregido ocorre de forma dispersa na
paisagem, portanto ndo interferindo drasticamente na mesma
nem criando barreiras. Porém, a oeste da mesma, encontra-se
duas torres residenciais (Figura 50), os quais se destacam na
paisagem.

. J =i

CONDOMINIOS VERTICAIS [__IRESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE (HORIZONTAL) N
CONIJUNTOS HABITACIONATS HORIZONTAIS [l OCUPAGAO IRREGULAR
[ INTERESSE DE PRESERVACAO /7 ]2Els

Fonte: Relatorios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)4>, elaborado pela autora

4 Disponivel em: <https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-
2018-2028/relatorios.html> Acesso em: 23/09/2020.
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Fonte: Google Street View, 2020

Destaca-se ainda, que certa regido da Vila Casoni é de
interesse de preservag¢ao, marcada como uso especial no mapa de
zoneamento, portanto deve-se tomar cuidado ao fazer propostas
para o bairro.

O fundo de vale, por sua vez, apresenta ocupacdes
irregulares de risco por ser em uma darea de preservagao
permanente (APP) e também por outras questdes de salubridade
gue serdo mencionadas na andlise de saneamento basico,
portanto, seria interessante pensar na realocagdo desses
moradores para alguma area da macrorregido.
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Industrias

Figura 51: Industrias
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46 Disponivel em: <https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-
2018-2028/relatorios.html> Acesso em: 23/09/2020.

Zoneamento com permissao de industrias

Localizacio de indastrias (maior impacto e porte)

- Indastrias inedmodas & perignsas
- Industrias pesadas € gerais

. Concentragéo espacial de indUstrias pesadas = gerais

Fonte: Relatdrios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)%¢, elaborado pela autora

Como é possivel observar no mapa ao lado, a 4area
apresenta algumas industrias pesadas e gerais, porém a norte da
macrorregidao, no entorno da Av. Brasilia, existe uma
concentracdo de industrias de maior porte e impacto, o que
dificulta na insercdo de residéncias nessa area, contudo, ja
existem algumas residéncias no entorno da Avenida, portanto
talvez essas industrias ndo gerem impacto para as mesmas.
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Comércio e servigos

Figura 52: Eixos comércio e servigos

KOS COMERCIAIS/SERVICOS

Fonte: Relatdrios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)%7, elaborado pela autora

47 Disponivel em: <https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-
2018-2028/relatorios.html> Acesso em: 23/09/2020.

As vias de predominancia de comércio e servigo sao as
Avenidas do limite da macrorregido, as Ruas Tieté, Araguaia,
Guaporé, Bahia, Duque de Caxias, Jorge Casoni e Guaranis,
demarcadas no mapa ao lado. Essas localizagdes sao propiciais,
sendo que as do limite da macrorregidao sao interessantes por
fortalecerem o potencial de integracao com os bairros do entorno
e facilitar para que essas vias deixem de ser barreias. Enquanto
gue as outras sdo propiciais por atravessarem os bairros,
caracterizando um uso diversificado e areas de vitalidade para os
mesmos.
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Vazios urbanos

Figura 53: Vazios urbanos
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Fonte: Relatdrios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)48, elaborado pela autora

48 Disponivel em: <https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-
2018-2028/relatorios.html> Acesso em: 23/09/2020.

A area apresenta diversos grandes vazios urbanos,
principalmente no entorno do fundo de vale e na Av. Brasilia.
Esses vazios demonstram grande potencial para utilizacdo na
forma de adensamento, devido a sua localizacdo préxima a
grande infraestrutura viaria da Av. Brasilia, mas também
demonstra problemas de especulacdo imobilidria pelo mesmo
motivo. Portanto, eles precisam ser utilizados de forma
consciente para nao criar exclusdes espaciais na area.
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Sintese

Figura 54: Uso do solo
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Fonte: Relatérios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)*°, elaborado pela autora

4 Disponivel em: <https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028/relatorios.html>
Acesso em: 23/09/2020.

Nota-se que a drea ¢é
predominantemente residencial, com
uso institucional de escolas e saude
distribuidos por toda sua extensdo e em
menor quantidade na Vila Casoni, como
ja analisado conforme cada
particularidade. As pracas também sao
pouco presentes nos bairros. Seria
bastante interessante, durante as
propostas, aliar espacos de lazer publico
com usos de comércios, servicos,
institucionais e residenciais, pois seria
propicio devido a demanda (do uso
residencial) e em termos de mobilidade
para que as melhoras de calcadas,
ciclovias e até mesmo transportes
publicos, fossem direcionadas para a drea
com mais opgdes de usos.
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Saneamento basico

A presenca de saneamento basico é de suma importancia para
gue um ambiente seja salubre para os moradores, por isso a Lei
11.445/2007 estabelece diretrizes nacionais para o saneamento basico.
Nela, considera-se como saneamento bdsico o conjunto de servicos,
infraestruturas e instalacdes operacionais de: abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitdrio, limpeza urbana e manejo de residuos
sélidos e drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas. A partir dessas
consideracbes, foram levantadas as porcentagens de presenca de

saneamento basico na macrorregido de estudo conforme cada tdpico
mencionado na Lei.
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Figura 55: Rede geral de abastecimento de agua

REDE GERAL DE
ABASTECIMENTO DE AGUA

W 96% - 100%
B 76% - 95%
51% - 75%

[10% - 50%

Fonte: Atlas Ambiental da cidade de Londrina (UEL), modificado pela autora

Figura 56: Rede de abastecimento de dgua por pogos

ABASTECIMENTO DOS
DOMICILIOS POR POGOS

B71% - 92%
[141% - 70%
[ 110% - 40%
1% - 10%

Fonte: Atlas Ambiental da cidade de Londrina (UEL), modificado pela autora

Como é possivel observar nos mapas
ao lado, o abastecimento de dgua potavel no
municipio soma 75%, valor equivalente a
média nacional urbana. Na macrorregido, ele
é predominantemente alto, entre 96% -
100%, exceto por uma faixa a sul do CSU,
ilustrado nos mapas ao lado, que se encontra
entre 51% - 75%, englobando o quarteirdo
que apresenta escola e creche, além de
edificios comerciais verticais e uso
institucional privado. Porém, esse baixo valor
de abastecimento ndo é tdo negativo, pois
essa area é abastecida por pogos (41% - 70%),
ou seja, ndao deixa de ter acesso a dagua
potavel.
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Figura 57: Area de abrangéncia das Esta¢Ses de Tratamento de Esgoto
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Fonte: Plano Municipal de Saneamento Basico de Londrina — PR, 201550

%0 Disponivel em:
<http://www1.londrina.pr.gov.br/dados/images/stories/Storage/gabinete/P

MSB/pmsb _completo corrigido 2015.pdf> Acesso em: 23/09/2020.

Figura 58: Rede geral de esgotamento sanitario

REDE GERAL DE
ESGOTAMENTO SANITARIO
Wl G5% - 100%

Bl 75% - 94%

B50% - 74%

[25% - 49%

[10% - 24%

Fonte: Atlas Ambiental da cidade de Londrina (UEL), modificado pela autora

Quanto ao esgotamento sanitdrio, a macrorregidao encontra-se
totalmente abrangida pela ETE Norte, a qual atende-3,
predominantemente, entre 75% - 100% pela rede geral de esgotamento
sanitario, como nota-se no mapas presentes na pagina, porém, a drea
de ocupacdo irregular ja consolidada e conjunto habitacional encontra-
se com atendimento de 25% - 49%. Contudo, segundo a SANEPAR,
apenas areas com 0% - 24% de atendimento pela rede de esgotamento
sanitario sdo classificadas como deficientes em atendimento, portanto,
a macrorregido ndo apresenta problemas de esgotamento sanitério.
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Figura 59: Fossas rudimentares

FOSSAS RUDIMENTARES

Fonte: Atlas Ambiental da cidade de Londrina (UEL), modificado pela autora

Ainda quanto a coleta e tratamento de aguas residuarias, é
necessario mencionar que a presenca de fossas rudimentares
representa riscos ao meio ambiente, tendo em vista que ndao ha a
filtragem de residuos, além disso, elas podem propiciar a contaminagao
de cursos d’agua e areas de preservacdo. Na macrorregido, esse nao é
um problema, visto que a area apresenta baixa concentragdo dessas
fossas, como foi ilustrado ao lado, o local de maior concentragao delas
é na mesma darea onde ha menos abastecimento de agua potdvel e
maior concentragao de pogos, o que talvez seja um problema por ser
proxima a drea de preservagao e o curso d’agua do CSU. Também
proxima a area da Rodovidria se encontra uma maior concentragado de
fossas, sendo ainda a drea onde o uso predominante é o institucional e
pouco residencial. Na area onde existem ocupagdes irregulares e pouco
atendimento na rede de tratamento de esgoto, também ndo
apresentam fossas, portanto, talvez seu baixo atendimento pela rede
de esgoto seja devido ao fato da area ser pouco densa, ndo
representando um problema tdo grande.
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Figura 60: Coleta de lixo

COLETA DE LIXO

[l 95% - 100%
[85% - 94%
[170% - 84%
[]35% - 69%
[]0% - 34%

Fonte: Atlas Ambiental da cidade de Londrina (UEL), modificado pela autora

A limpeza urbana é dividida em coleta de lixo, capina e rogagem
das areas verdes, limpeza de lagos e varrigdo. Na area de trabalho, é
possivel observar no mapa ao lado, que a coleta de lixo se encontra
predominantemente entre 95% - 100%, porém a drea de ocupagdo
irregular consolidada préxima ao fundo de vale apresenta 35% - 69% de
abrangéncia, demonstrando um problema quando somado a area de
abrangéncia de capina e rogagem, que sera analisado a seguir.

Segundo dados do Diagndstico do Saneamento de Londrina
(2006), o sistema de coleta de lixo se apresenta homogéneo e eficiente,
porém a destinagcdo desse lixo é problematica, tendo em vista que o
Unico aterro existente esta quase se esgotando e deve ser desativado o
mais rapido possivel. Somando-se a isso, existe o problema da nao
aderéncia da populagdo ao sistema de coleta seletiva, colocando lixos
reciclaveis no lixo comum, fazendo com que o aterro fique mais cheio
ainda.
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Figura 61: Servico de capina e rogagem
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Fonte: Plano Municipal de Saneamento Basico de Londrina — PR, 2015°1, modificado
pela autora

Nota-se conforme o mapa acima, que o servico de capina e
rogcagem da drea ocorre no CSU, porém ndo ocorrem nas pragas que
foram marcadas como “ndo urbanizadas” no mapa de uso do solo, nem
em toda extensdo do fundo de vale. Isso demonstra um problema de
limpeza publica podendo propiciar o aparecimento de mosquitos nas
moradias proximas a essas areas. Além disso, a limpeza do fundo de vale
seria de suma importancia, tendo em vista que existem ocupagbes
irregulares nessas areas, e a falta de limpeza, somada a falta de coleta
de lixo, as torna mais insalubres.

51 Disponivel em:
<http://www1.londrina.pr.gov.br/dados/images/stories/Storage/gabinete/P
MSB/pmsb _completo corrigido 2015.pdf> Acesso em: 23/09/2020.

Figura 62: Servigo de varrigdo
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Fonte: Relatdrios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)32, modificado pela autora

O servico de varricdo pontuado acima, por sua vez, foi
expandido para toda a macrorregido em 2009, portanto onde antes ndo
era atendido, agora é. As vias de maior concentragdo comercial
apresentam varrigdo trés vezes por semana, assim como as vias mais
proximas ao Centro Histérico. A Av. Duque de Caxias até a altura do CSU
apresenta varricdo uma vez por semana, e o restante das vias
apresentam varricdo uma vez por semana. Algo a se notar, é que no
entorno do CSU nao ha varrigdo mais de uma vez por semana, o que
talvez demonstre um problema por ser uma drea de servigos publicos
tdo extensa e composta por ambiente natural com arvores e gramas.

52 Disponivel em: <https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-
2018-2028/relatorios.html> Acesso em: 23/09/2020.
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Somando-se aos dados levantados e as analises feitas, o IPPUL
fez um mapa de Riscos Ambientais, apresentado ao lado, para a revisao
do Plano Diretor de 2018.

E possivel notar que o maior problema da area é o descarte
irregular de lixo, principalmente na area de ocupacao irregular e fundo
de vale, sem contar também os danos na infraestrutura por eventos
naturais, ou seja, reforcando a questdo da insalubridade daquela area,
como ja havia sido analisado quanto a capinagem, rocagem, coleta de
lixo e descarte irregular dos residuos. Além disso, ha problemas de
atividades industriais com potencial poluidor espalhados por toda a
macrorregido, assim como ja havia sido observado na analise de uso do
solo.

53 Disponivel em: <https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-
2018-2028/relatorios.html> Acesso em: 23/09/2020.

Figura 63: Riscos ambientais
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Fonte: Relatérios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)33, modificado pela autora
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Sobre a drenagem urbana, é necessario levar em consideragao
questGes sobre relevo, tracado urbano, tipo de solo e bacias
hidrograficas. O relevo junto ao tragado urbano faz com que as dguas se
direcionem para determinado lugar, o que é positivo quando esse
direcionamento se dd para as bacias hidrograficas. No trajeto essa dgua
é escoada para galerias para ndo chegarem com tanta velocidade nos
fundos de vale e ndo criar assoreamentos e erosdes. O solo, por sua vez,
quando se encontra natural e permeavel contribui na drenagem, ou
seja, nos entornos dos fundos de vale.

Nota-se, analisando o mapa ao lado, que o solo da macrorregido
tem predomindncia de latossolos vermelhos distroférricos (LVdf) e
neossolos vermelhos eutroférricos (NVef), e uma pequena mancha de
latossolos vermelhos eutoférricos (LVef) na regido da Rodoviaria. Eles
sdo caracterizados, de maneira geral, pela alta porosidade e
permeabilidade, possuindo algumas particularidades quanto a
fertilidade, pH e salinidade, mas que ndo influenciam na drenagem do
solo. Portanto, a d4rea ndo apresenta problemas quanto a
permeabilidade natural.

Figura 64: Tipos de solos
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Distroférricos
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NEOSSOLOS LITOLICOS
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[INITOSSOLOS VERMELHOS
Eutcférricos

Fonte: Atlas Ambiental da cidade de Londrina (UEL), modificado pela autora
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Figura 65: Relevo

Fonte: Base cartografica, IPPUL

5 Macrodrenagem: escoamento nos fundos de vale.
55 Microdrenagem: captacdo das dguas para direcionamento da macrodrenagem.

O relevo da area, ilustrado ao lado, é
bem acentuado, principalmente préximo ao
fundo de vale e ao CSU, portanto,
considerando o tipo de solo também, a
macrodrenagem>* se apresenta de forma
positiva. Contudo, o tragado urbano ndo se
encaixa no relevo, é possivel notar a relacdo
entre eles apenas no entorno imediato do
CSU, o qual apresenta quarteirbes
desencontrados o que diminui a velocidade
de escoamento das chuvas, e na Vila Casoni.
Porém, tendo em vista que o entorno
imediato do CSU apresenta esse desenho, a
microdrenagem®  acaba nd3o  sendo
prejudicada, direcionando as aguas pluviais
para o fundo de vale. As areas noroeste e
sudeste que o relevo ndao direciona o
escoamento para o CSU, tem seu
escoamento abrangido por outros fundos de
vales.
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Figura 66: Hidrografia
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Fonte: Atlas Ambiental da cidade de Londrina (UEL), modificado pela autora

A macrorregido se encontra na abrangéncia do Ribeirdo Lindoia,
como é possivel observar no mapa acima, sendo que a area central tem
seu escoamento destinado aos Cdrregos lbid e Bom Retiro, a area
noroeste ao Ribeirdo Quati e a regido sudeste aos Corregos Londrina e
Aguas das Pedras. Portanto, como foi possivel notar no mapa anterior,
o relevo é propicio para que o escoamento acontec¢a dessa forma.

A partir de todas os topicos analisados quanto ao saneamento
basico, conclui-se que a macrorregido é suficientemente abastecida
pelos recursos de abastecimento de dagua potdvel, esgotamento
sanitario, limpeza urbana e manejo de residuos sélidos e drenagem e
manejo das aguas pluviais urbanas, apresentando apenas uma pequena
area de maior problema de salubridade que seria a drea de ocupagao
irregular e fundo de vale. Portanto, ao pensar no adensamento, reforga-
se de novo a importancia da realocacdo das ocupacles presentes no
fundo de vale para um lugar salubre sem riscos. E ainda, iniciar-se
limpezas no fundo de vale caso haja propostas para ele se tornar uma
area com vitalidade.
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Mobilidade

Como ja foi mencionado na localizagdo, a area se encontra cercada por barreiras vidrias, para caracterizar essa situacdo, foi analisado abaixo, o
perfil das vias conforme a Lei 12237/2015 (capitulo Il, Art 72) e também a hierarquia viaria.

Tabela 2: Perfil viario

o)

Elevada Diferentes 40-50 2 sentidos Canteiro central com ciclovia ou
ESTRUTURAL quadrantes com canaletas exclusivas para o
transporte publico coletivo
Elevada Bairros ou | 30-34 2 sentidos Canteiro central com ciclovia
ARTERIAL N
regioes
Média Bairros e | 18-20 2 sentidos Uma das calgadas dotadas de
COLETORA A . .
dentro das ciclofaixa
COLETORA B regides 15-18 1 sentido -
Baixa Interno ao | 15-17 1 sentido -
LOCAL .
bairro

*Todas elas apresentam calgadas de 3m e uma faixa de estacionamento para cada sentido.
Fonte: Lei 12237/2015 (capitulo I, Art. 72), elaborada pela autora
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Figura 67: Hierarquia vidria
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Fonte: IPPUL (2013), modificado pela autora
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Conforme esses dados, é possivel
entender o motivo das Av. Brasilia, Av. Dez de
Dezembro e Av. Leste Oeste se comportarem
como barreiras viarias entre a macrorregiao
e os demais bairros, dificultando que
pedestres ou ciclistas atravessem-nas, tendo
em vistas suas dimensdes e formas de usos.

Um detalhe a se mencionar, é que a
Av. Brasilia apresenta a rodovia BR — 369,
portanto, suas vias locais anexas a rodovia se
comportam como coletoras, contudo, por ela
apresentar a rodovia central, ela se
caracteriza da mesma maneira que uma
estrutural, como descrito na Tabela 2, e
ainda, considerando o projeto do Contorno
Norte, ela provavelmente apresentard esse
carater estrutural quando o mesmo se
concretizar e deixard de apresentar o trafego
rodoviario, portanto, ela foi alterada no
mapa como estrutural.
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Outros pontos importantes para caracterizar a utilizagcdo das
vias em Londrina, é observar quais sdo os modais mais utilizados.
Segundo levantamento realizado em 2019, na cidade, e apresentado
pelo Plano de Transporte e Mobilidade — PlanMob (LOGIT, 2020), as
viagens diarias de cada modal somam:

e 1,1% de bicicletas;

® 23% a pé;

¢ 1,2% de transporte coletivo privado (6nibus e vans fretados);
¢ 18% de transporte publico coletivo publico (6nibus);

e 55% de automdveis privados;

e 1,6% de automoveis publicos (taxis e carros de aplicativos);

Portanto, nota-se que mais da metade das viagens (56,6%) no
municipio ndo se enquadram nas premissas de mobilidade sustentavel,
o que demonstra algumas problematicas. No transporte publico
coletivo, os 6nibus se encontram superlotados em horarios de pico, ndo
sdo pontuais quanto as paradas nos pontos e terminais e o tempo de
viagem é muito maior que o tempo de viagem com automovel
particular. Para as bicicletas existem poucas ciclovias e o desrespeito
dos carros quanto aos ciclistas. Quanto ao caminhar, encontra-se a
problemadtica da seguranca, que se alia a questes de infraestrutura,
como iluminagdao publica, mas também a questées de qualidade
espacial nas areas publicas, que trariam mais pessoas para a rua e a
tornariam mais segura.

Essas problematicas envolvem a logistica da cidade para serem
mitigadas, portanto, é necessario entender como funcionam as vias em
suas particularidades, elencando a relagdo de conectividade delas com
o restante da cidade e a macrorregido, para elas serem melhor
aproveitadas e, posteriormente, sua demanda para ser possivel pensar
na proposi¢cdo de modais para cada uma delas.
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Figura 68: Conectividade das vias
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Assim, foi elaborado o mapa anterior marcando as vias de maior
conectividade. Para isso, foi considerado o nivel de conex3do delas da
seguinte maneira:

- Nivel 1: conexdes diretas, conecta a area com mais duas zonas;
- Nivel 2: conexdes diretas, conecta a 4rea com mais uma zona;

- Nivel 3: conexdes indiretas, conecta a area com uma via de “nivel 2”
ou uma via arterial;

*Considerou-se vias arteriais com a mesma func¢do de uma via de “nivel
2” pois elas conectam a area da cidade em que ela esta presente e mais
duas zonas, por estarem sempre ligadas a uma via de “nivel 1”7, ainda
assim, como essa conexao nao é direta, o seu grau de importancia foi
tornado menor.

- Nivel 4: quebra apenas a barreira da area dando ligagao entre ela e
outros bairros;

- Nivel 5: conexdo dentro da area com vias de “nivel 4” ou com
equipamentos.

Nota-se que as Av. Dez de Dezembro, Av. Brasilia, Av. Duque de
Caxias (e sua continuacdo Av. Lucia Helena Gongalves Viana) sdo as de
maior conectividade entre a macrorregido e o restante da cidade.
Secundariamente, encontra-se a Av. Rio Branco, Av. Leste Oeste, R.
Brasil e R. Rio Grande de Sul (e posteriormente a R. Tapuias, que liga a
Zona Leste), R. Minas Gerais e R. Ouro Preto (que depois se tornam R.
Canoagem, préxima ao Lago Igapd 1), e Av. Higiendpolis, até mesmo
depois ao se tornar de uma mao s6 como R. Paraiba. Portanto, essas
vias serdo importantes na hora das diretrizes para se pensar na
utilizacdo pelo transporte publico de forma que as areas mais distantes
sejam melhor conectadas a regido central da cidade e
consequentemente a macrorregiao.

Portanto, finalizando essa caracterizacdo, sera iniciado o
aprofundamento quanto a cada modal em especifico, pois assim é
possivel ver como eles sdo utilizados na cidade e como eles poderiam se
aproveitar das vias para melhores conexdes.
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Ciclistas

Londrina apresenta 47km de ciclovia e mais
1lkm que estao sendo implantados, a
macrorregido, por sua vez, apresenta 23,5km de
ciclovias, localizadas na Av. Leste Oeste entre R.
Guaporé e Av. Rio Branco, e Av. Dez de Dezembro
entre R. Caraibas e R. Santa Fé.

Nota-se, ao lado, que essas ciclovias sao
perpendiculares as curvas de nivel, o que torna o
pedalar mais arduo, se fossem paralelas as curvas
seria mais confortdvel e acessivel, porém, isso ndo
serd uma diretriz primdria para o trabalho, apenas
uma observagao para caso seja possivel atende-la.

Essas ciclovias presentes na macrorregiao
tem continuidade para outras dareas, buscando
conexdes entre bairros. A da Av. Leste Oeste
continua durante a Av. Abelio Benatti até o final
dela, contornando o baldo no final e terminando
em direcdo a Av. Tiradentes, abrangendo os bairros
do Centro Histdrico, Vila Nova, Shangri-ld e
Quebec. A da Av. Dez de Dezembro se estende no
limite dos bairros Ideal, Fraternidade, Interlagos,
dando conexdo, ainda, com outras ciclovias que
cortam essa entre os bairros Fraternidade e
Interlagos, porém, essas ciclovias ao sairem da Av.
Dez de Dezembro, se tornam de pouca qualidade,
praticamente impossibilitando o uso delas.

Figura 69: Ciclovias existentes
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Fonte: Rede cicloviaria de Londrina e Base Cartografica (2019), elaborado pela autora
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Figura 70: Exemplos de ciclovias nas Av. Leste Oeste e Av. Dez de Dezembro

Fonte: Google Street View, 2020

Nas imagens acima s3ao mostradas a qualidade das ciclovias presentes na
macrorregido. Observa-se que nas duas Avenidas as ciclovias se encontram no meio do
canteiro central, segregadas das vias veiculares e de pedestres, e inseridas em vias
estruturais as quais sdo caracterizadas por serem largas e de alto fluxo veicular, portanto,
0 acesso do ciclista a ela se torna incobmodo e dificil, fazendo com que eles ndo optem por
utilizar dessas ciclovias. Ainda, é possivel ver na primeira imagem, que a ciclovia da Av.
Leste Oeste se tornou compartilhada com o pedestre, o que ndo necessariamente é um
problema, mas mostra a necessidade de uma calcada nesse trecho e uma ciclovia mais
acessivel.

A partir dos dados citados, percebe-se que ndo existem ciclovias que adentrem a
macrorregido, porém, a mesma apresenta o Centro Social Urbano (CSU) como area de
lazer publico de qualidade e com potencial ciclovidrio, portanto seria interessante que
houvessem ciclovias conectando seu contorno com outras regides. O PlanMob (LOGIT,
2020), por sua vez, apresenta uma proposta semelhante a essa ideia:

Figura 71: Rede de ciclovias propostas no PlanMob
- X

Fonte: Plano de Transporte e Mobilidade — PlanMob (2020)

Porém, nessa ideia, o CSU ndo é conectado de
forma direta com a Zona Norte e a regido noroeste de
Londrina, ou seja, para que essas areas o acessem, 0s
ciclistas teriam que passar pela Av. Dez de Dezembro
e Av. Leste Oeste, respectivamente, para entao
acessar a Av. Duque de Caxias e chegar no CSU, sendo
que haveriam possibilidades mais simples de acesso
sem fazer um contorno tdo extenso, o que faria com
gue os ciclistas dessas regides optassem por ndo
utilizar a ciclovia.
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Pedestres

Figura 72: Fluxo de pedestres
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'}% Ao observar o Mapa de Fluxo de Pedestres, nota-se que o bairro do centro apresenta
intenso fluxo, o que demonstra o potencial de aproveitamento de fluxos do mesmo para a area de
estudo. Ainda, a macrorregido apresenta maiores fluxos de pedestre na Av. Leste Oeste, R. Sdo
Vicente, Av. Dez de Dezembro e entorno do CSU. Aparentemente, os fluxos da Av. Leste Oeste e
R. Sdo Vicente ocorrem devido ao Terminal Central, pois essas vias convergem para ele; o fluxo da
Av. Dez de Dezembro é provavel que seja devido ao Terminal Rodovidrio; e o do entorno do CSU

pode ser devido aos equipamentos publicos sociais e de lazer presentes nele e préximos a ele,
como observado no levantamento e analise de uso do solo.
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Fonte: Plano de Transporte e Mobilidade — PlanMob
(2020)

Figura 73: Primeira: Vista do Terminal Central da R. S3o Vicente antes de atravessar a Av. Leste Oeste. Segunda: Vista do CSU e seus equipamentos sociais. Terceira: Vista da entrada
para pedestres do Terminal Rodoviario a partir da Av. Dez de Dezembro

Fonte: Google Street View, 2020
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O PlanMob (LOGIT, 2020) propde um Plano de Rotas acessiveis,
com passeios publicos que atendam a acessibilidade universal, porém,
para o presente trabalho, somente algumas cal¢adas acessiveis nao
seria interessante, tendo em vista que, ainda que as pessoas que
necessitem de acessibilidade sejam minoria, elas existem e deveriam ter
a oportunidade de poder caminhar por toda area. Além disso, o plano
ainda apresenta o Plano de Travessias Seguras, que é algo interessante
para utilizar de inspiracdo para as diretrizes da macrorregiao, visto que
ele propde: revisdo de travessias implantadas em rodovias, implantacao
de iluminacgdo publica e sinalizacdo adequada, e instalacdo de travessias
elevadas préximas a escolas e hospitais. Portanto, se torna importante
para o trabalho pela area ser cercada de grandes vias e por buscar
acessibilidade entre os moradores e os equipamentos sociais e de lazer.

E necessario observar, ainda, que o relevo préximo ao CSU é
bastante acidentado, e o0 mesmo apresenta diversos equipamentos
sociais e de lazer de importancia para a 4darea, portanto, seria
interessante buscar diretrizes para que o acesso a esses equipamentos
se tornem possiveis para todas as pessoas.
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Transporte publico coletivo

Figura 75: Localizagdo dos terminais

O sistema de transporte publico coletivo da cidade é viabilizado
por dnibus, sendo sua infraestrutura composta por 7 terminais de bairro [
e 1 terminal central, o qual tem passagem de todas as linhas da cidade
por ele. Além disso, em 2010 foi iniciado a experiéncia de faixas
exclusivas para 6nibus, a qual implantou 14,2km delas e teve grande
eficacia no ganho de tempo das viagens.

Observando o mapa ao lado, nota-se que na macrorregido
encontra-se o Terminal Rodovidrio e o Terminal Central no entorno
imediato a ela, e também uma faixa exclusiva na extensdo da Av. Leste
Oeste e Av. Rio Branco, com sentidos de ida e volta, totalizando 4,7km

de faixa.

Figura 74: Configuragdo da via dupla com faixa exclusiva para 6nibus

g Lo ol g | ue. 600 | 205 |, 285 | 310 . 300 | | ramasexaiusvas |1y T i
CALGADA ‘F:‘::AE;S::M ..;&‘;‘,250 | iEans: CANTEIRG CENTRAL RE:::‘ES'.EO g&mssg "ﬁ':f;wu:ums” CALGADA o o e i T "lf,.,.k Vg ",5,»7' it NG Al \
Fonte: (DUTRA; BECKER, 2015) Fonte: Google Maps, elaborado pela autora
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Como parte da andlise de mobilidade por transporte publico
coletivo, é necessario considerar a relagdo de nimero de empregos
ofertados na cidade e a quantidade de deslocamentos pelo 6nibus, além
de outros atrativos, como escolas por trazerem um grande
deslocamento de pessoas, e alguns equipamentos de maior
particularidade presentes na area, como por exemplo o Terminal
Rodoviario. Em um dos estudos preliminares do PlanMob (LOGIT, 2019),
foi feito o mapa ao lado de atragdes de viagens considerando esses
pontos mencionados.

Ao analisar esse mapa nota-se que o Centro Histérico é onde ha
maiores atrativos, seguido da Gleba Palhano, ou seja, os maiores
deslocamentos acontecem para essas duas areas. Outra questdo a se
avaliar é de onde surgem esses deslocamentos e qual a demanda deles,
pois assim é possivel caracterizar as vias nas quais eles acontecem.

Figura 76: Atragdes de viagens
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Figura 77: Viagens por transporte publico e privado
Viagens em transporte publico (HPM) Viagens em transporte privado (HPM)

: ] —Hn—i.-.._. Bl @ s .
Fonte: Plano de Transporte e Mobilidade — PlanMob (2020)

Fonte: Plano de Transporte e Mobilidade — PlanMob (2019)
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O primeiro mapa da pagina anterior mostra que os
deslocamentos ocorrem por transporte publico, em sua grande maioria,
da Zona Norte para o centro, enquanto que da regido da Palhano e do
Aeroporto, ocorrem mais por transportes individuais, contudo,
considerando que o trabalho é voltado a mobilidade sustentavel, a de
transporte publico coletivo levard em consideragdo as viagens
executadas pelo veiculo particular, para que a proposta para esse tipo
de transporte seja de qualidade e supra a demanda de viagens para que
as pessoas passem a utilizd-los. O mapa seguinte, por sua vez, mostra a
producdo de viagens por cada bairro, este, foi utilizado para caracterizar
de forma superficial a demanda das vias, para que seja possivel pensar
em quais modais de transporte publico coletivo se propor nas diretrizes.

Para essa caracterizacdo, foi enumerado as viagens do entorno
e areas proximas a essas vias que geram os deslocamentos entre Zona
Norte e Centro, entre Palhano e Centro e entre Aeroporto e entorno e
centro, direcionando a demanda de viagens para essas vias,
caracterizando-as da seguinte forma:

- Av. Higiendpolis: aproximadamente 18000 viagens;

- Av. Duque de Caxias e Av. Lucia Helena Gongalves Viana: 8850 viagens;
- Av. Dez de Dezembro: 26250 viagens;

- Av. Rio Branco: 11450 viagens;

Ainda, considerando a area de trabalho, é importante analisar
as outras duas grandes vias que cercam a macrorregido, no caso, Av.
Brasilia e Av. Leste Oeste, e também porque elas sdo grandes vias que
agregam as viagens de diversas areas. Considerando seu carregamento
vidrio da mesma forma que foi feita para as demais vias, concluiu-se:

56 Disponivel em:
<http://www.fatecguaratingueta.edu.br/fateclog/artigos/Artigo_50.PDF> Acesso em:
24/09/2020.

57 Disponivel em: <https://www.aedb.br/seget/arquivos/artigos16/21724225.pdf>
Acesso em: 24/09/2020.

- Av. Leste Oeste: 16550;
- Av. Brasilia: 13850;

Ainda que essa andlise seja imprecisa, foi possivel entender
como as viagens de cada bairro influenciam no carregamento viario das
principais vias do trabalho, reforcando a importancia de que essas vias
apresentem modais que transportem maior quantidade de pessoas,
como 6nibus de trdnsito rdpido (BRT) e veiculo leve sobre trilhos (VLT).
Portanto, a seguir serd apresentada a ficha técnica do BRT e VLT, tendo
em vista que sdo as alternativas mais viaveis, comportam a demanda
apresentada e geram menos impacto na infraestrutura da cidade.

Tabela 3: Ficha técnica BRT e VLT

CAPACIDADE CAPACIDADE
VELOCIDADE MINIMA MAXIMA CAPACIDADE
MODAL TIPO (km/h) (mil (mil (pessoas)
pessoas/h)*® | pessoas/h)>’
BRT | Biarticulado®” | 20°® 2 10-30 2708
VLT 6 carros>® 20-50% |2 10 - 40 570

Fonte: Indicadas no rodapé, elaborada pela autora.

Além das questdes técnicas existem algumas outras vantagens
desses modais. O VLT é um transporte que ndo emite carbono na
atmosfera, portanto ele é bom para o meio ambiente, além disso, ele
faz pouco barulho e é confortavel para os passageiros. Outra questdo
interessante, é sua versatilidade de uso. No Rio de Janeiro, ele é
utilizado com uma velocidade mais lenta (25km/h) de maneira turistica

58 Disponivel em: <https://www.institutodeengenharia.org.br/site/wp-
content/uploads/2017/10/arqnot29025.pdf> Acesso em: 24/09/2020.

59 Recomendagéo disponivel em:
<https://www.mobilize.org.br/midias/pesquisas/veiculo-leve-sobre-trilhos---caderno-
tecnico.pdf> Acesso em: 24/09/2020.
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integrando-se com as calcadas proximo aos pedestres, ou seja, ele nao
cria barreiras, ampliando a vitalidade entre as areas que ele é inserido.
Contudo, ele também pode ser utilizado com velocidades mais rapidas
(até 80km/h, segundo a SIEMENS) contudo, o recomendado é ndo
ultrapassar 50km/h, segundo o Caderno Técnico para Projetos de
Mobilidade Urbana com Veiculo Leves sobre Trilhos (ANP TRILHOS;
ABIFER, 2013). Quanto ao BRT, suas maiores vantagens estdao na facil
implantacdo e integracdo com o sistema de Onibus existente, fazendo
com que sejam transportadas mais pessoas do que da maneira comum
de forma mais rapida, gerando maior qualidade para quem utiliza dos
transportes coletivos.

Em contrapartida a esse comparativo de modais possiveis para
tornar o transporte coletivo menos sobrecarregado e de maior
qualidade, foi feita uma analise comparativa com o deslocamento entre
a area central da macrorregido (no caso, o CSU), e os terminais da
cidade, para provar o quanto a conectividade vidria ndo é utilizada de
maneira eficaz e o quanto o transporte publico coletivo atual é
demorado.
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Figura 79: 1 —Terminal Central. 2 — Terminal Rodoviario. 3 — Terminal Milton Gavetti. 4 — Terminal Ouro Verde. 5 — Terminal Oeste. 6 — Terminal Vivi Xavier. 7 — Terminal Catuai. 8 —

Terminal Acapulco
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Nos mapas 1, 2, 3 e 4, foi possivel
notar como é a conexdao com os terminais de
curta e média distancia com a macrorregiao,
0s quais, no caso das curtas distancias (1 e 2),
podem ser acessados a pé, mas também é
possivel o acesso de Onibus, possibilitando
ainda a conexdao com outras localidades.
Seria interessante elencar também, a
integragao

principalmente nos de médias distancias (3 e

modal nesses  terminais,
4) com a possibilidade de acesso para
ciclistas, seja com aluguel de bicicletas ou
com implantagdo de bicicletdrio.

Para as longas distancias, mostradas
nos mapas 5, 6, 7 e 8, nota-se que a relacao
com o tempo de viagem de carro e o tempo
de viagem de Onibus se tornam
drasticamente discrepantes, ainda, para os
casos dos terminais da Zona Sul, elencados
nos mapas 7 e 8, o problema de conexao se
torna maior, tendo em vista o desvio de rota
que o passageiro precisa fazer para se
deslocar a essas areas, tornando o tempo de
viagem maior e ainda, necessitando de

diversas conexdes.
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Para resolver essa questdo de demora nos deslocamentos, o
PlanMob (LOGIT, 2020) fez uma proposta de rede de corredores para
transporte coletivo, ilustrado ao lado. Para a conexdo com a area de
trabalho, nota-se que seriam inseridos corredores em todo seu entorno
e nos limites dos bairros, o que contribuiriam para o acesso mais rapido
e direto para outras regides, porém o maior problema dessa demora
para os deslocamentos, é ndo sé a velocidade das vias, mas também a
utilizacdo das vias de maior conectividade, que nessa proposta foi
pensada. Portanto, com essa andlise de conexdo entre a macrorregido
e o restante da cidade é possivel afirmar que algumas areas de Londrina
possuem menor acesso ao transporte publico que outras.

Concluindo, para as diretrizes seria interessante aliar os
diferentes modais a conectividade das vias com as diversas regiGes da
cidade e suas respectivas demandas, e ainda, aliar isso a vitalidade
gerada pelo pedestre e pelo ciclista, contudo, sem desconsiderar as
outras andlises feitas e as propostas de adensamento do trabalho, pois
estd gerara um aumento na produc¢do de viagens da macrorregiao.
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Zoneamento

O zoneamento foi analisado devido a sua influéncia nas
propostas de adensamento e mobilidade, tendo em vista que para
fazer um adensamento é necessdrio que o zoneamento seja
mudado e, por vezes, algumas propostas podem mudar as vias
também, assim, essa analise serd feita para entender se é possivel
ou ndo determinadas mudancas no zoneamento durante as
diretrizes para a macrorregido, e caso nao forem possiveis, o
motivo.

A andlise serd feita, portanto, conforme a fundamentacgao
tedrica, utilizando a literatura de Silva (2014) conforme as
conceituagdes apresentadas, assim, serdo apresentadas com as
seguintes relagdes:

- Uso do solo e tipologias de edificagbes: com enfoque no controle
dos usos;

- Relevo e tamanho de quadras e lotes: pensando na regula¢do da
verticalizacdo, reprodutividade e intensidade da ocupacdo do
solo;

- Hierarquia vidria e tipologias de edificagcOes: para pensar nos
afastamentos em relagdo as edificagdes vizinhas e a rua;

- Tipologias de quadra, lote e edificacdes: pensando nas
dimensdes maximas e minimas dos lotes.

Dessa forma, a andlise serd dividida em Uso do solo,
Hierarquia vidria e Forma de ocupacdo, das quais englobarao as
relacdes de uso e ocupacgao do solo. Posteriormente, sera avaliado
0 zoneamento vigente e em seguida o zoneamento em discussao
na Revisao do Plano Diretor 2018 — 2028.
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Uso do solo

Como ja foi observado no mapa sintese da analise de uso do
solo, a drea é predominantemente residencial. Para a presente
anadlise, o enfoque sera:

- A localizagdo das industrias, pois abrange questdes de
incomodidade relacionando com a inser¢ao de equipamentos ou
moradias;

- A localizacdo de vazios urbanos, pois envolve o ndo
aproveitamento do solo, especulagao imobilidria, possibilidade de
implanta¢dao de equipamentos ou de realocacdao das ocupagodes
irregulares no entorno do fundo de vale.

Nota-se, conforme o mapa ao lado, que o uso industrial com
potencial incdbmodo se encontra espalhado pela area, no geral, em
pequenos lotes. No entorno da Avenida Brasilia, existem industrias
de maior impacto e porte, como também ja foi abordado na analise
de uso do solo, o que demonstra uma problematica quanto a
presenca de residéncias na area. A Vila Casoni é a que menos
apresenta industrias na sua composicdo, devido a drea de
patrimonio histdrico. Portanto, o restante da macrorregiao, exceto
a Vila Casoni, terd que possibilitar de alguma forma (seja mediante
a estudo de impacto de vizinhanca, ou demais tipos de avaliacdes)
o uso industrial ou ter as industrias de grande impacto realocadas.

Quanto aos vazios, foi possivel ver no mapa de vazios
urbanos apresentado na anadlise de uso do solo, que a macrorregido

80 Disponivel em: <https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-
2018-2028/relatorios.html> Acesso em: 23/09/2020.

apresenta diversos pequenos lotes nao utilizados e grandes vazios
urbanos na drea norte, proxima a Avenida Brasilia, trés delas
proximas ao fundo de vale e outras duas préximas a instituicdes,
porém a localizagdo se torna problematica pelo fato da Av. Brasilia
apresentar industrias de maior impacto e porte. Por outro lado, é
uma drea com grande potencial devido a sua infraestrutura viaria.
Utilizar da mudanca do zoneamento para realocacdo dessas
indUstrias de maior impacto, tornaria mais propicio o
aproveitamento residencial para aquela area.

Figura 81: Industrias

N
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Fonte: Relatorios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)¢°, elaborado pela autora
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Hierarquia viaria

A hierarquia viaria ja foi demonstrada no respectivo mapa
de andlise de mobilidade, contudo, sua relacdo com o
zoneamento é que as vias podem ter chance de serem
aumentadas devido a sua hierarquia, ou seja, as principais
podendo ser cada vez maiores, isso se relaciona com o
zoneamento quanto aos recuos obrigatdrios para as edificacdes,
pois o poder publico pode solicitar esses recuos para aumentar as

Forma de ocupagao

Figura 82: Fotogramétricos Londrina
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Fonte: BORTOLOTTI, 2007

1980 (BORTOLOTTI, 2007) 1991 (IPPUL, 2016)

vias. Portanto, a Av. Brasilia, Av. Dez de Dezembro e Av. Leste
Oeste sdo as que devem ter maiores recuos, por serem vias
estruturais, seguidas das arteriais, coletoras A e depois coletoras
B. Por outro lado, ndo seria interessante que as vias fossem
aumentadas, tendo em vista que o presente trabalho visa a
mobilidade sustentavel, portanto, talvez fosse melhor ndo propor
recuos que dessem margem a esse tipo de mudanca futura.

Figura 83 Evolugdo urbana
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Fonte: IPPUL, 2006
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A primeira imagem da pagina anterior é a primeira planta
de parcelamento urbano de Razgulaeff, de 1932. Nota-se,
comparando com o Mapa de Evolu¢do Urbana apresentado ao
lado das imagens, que nela sdo colocadas as quadras que foram
ocupadas nessa década e que seu parcelamento era marcado por
quadras ortogonais quadradas, sendo que a via de maior
destaque era a Av. Celso Garcia Cid dando conexdo a R. Quintino
Bocaiuva na Catedral, e ndo a Av. Leste Oeste.

As imagens seguintes sdo aerofotogramétricas. A de 1949
é possivel ver que a expansao se deu da forma desenhada por
Razgulaeff, e ainda surgiram algumas manchas préximas as areas
parceladas. Ainda, é possivel observar que o lugar onde hoje passa
a Av. Leste Oeste comega a ser possivel de ser enxergado, pois seu
funcionamento como ferrovia se deu de 1950 a 1982. Em 1955 ja
se nota a area quase toda ocupada, mas ainda distante da Av.
Brasilia e com lotes e quadras menos quadrados e mais
irregulares, além da R. Rio Branco, ligando a drea mais a norte a
R. Quintino Bocaiuva. Em 1965 é possivel enxergar o surgimento
da Av. Brasilia e os grandes lotes em seu entorno, enquanto em
1980 a maior consolidacdo da drea com surgimento de edifica¢des
e da Av. Dez de Dezembro. Em 1991 é possivel ver a darea
totalmente ocupada e com suas barreiras vidrias consolidadas.

115



Figura 84: Tipologias de quadras
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Fonte: Elaborado pela autora

No mapa de tipologia de quadras acima foi ilustrado o que
foi apresentado na andlise anterior quanto a evolu¢dao urbana.
Nota-se que a parte de patrimoOnio histérico da Vila Casoni
apresenta quadras predominantemente quadradas, mas menores
gue as da ocupacdo de 1930, mais proximas ao centro. E ainda,
diversas quadras com desenhos irregulares, acompanhando o
fundo de vale, o CSU ou as vias. Esse tipo de ocupa¢cdao mostra um

misto de formas, demonstrando que parte foi planejado e parte
foi se encaixando no que ja existia de ambiente natural.

Os tipos das quadras que nasceram influenciaram como a
ocupa¢ao delas aconteceu, portanto, nota-se que quadras
maiores, apresentam lotes maiores também, enquanto os
menores apresentam lotes menores, porém, devido a tipologia de
casas de madeira em pequenas vilas, é possivel ver que algumas
guadras apresentam grandes lotes que distinguem dos outros.
Portanto, para dar um parametro de zoneamento quanto a recuo
e coeficiente de aproveitamento fica mais dificil do que os
parametros para uso, tendo em vista que o uso ndo é tdo
diversificado quanto as formas de ocupacao.

Essa questdo tipoldgica, na presente analise, foi feita com
enfoque para o zoneamento, portanto ela foi apenas citada e
carece de algumas informac¢des devido a irrelevancia para o
zoneamento, contudo, ela sera retomada com mais profundidade
e com outro enfoque no levantamento de qualidades espaciais.

A seguir, foi pensado na relagdo do relevo com a forma de
ocupacdo. Conforme o mapa de relevo ja apresentado na andlise
de saneamento basico, nota-se um relevo bastante inclinado
préximo ao CSU, o que demonstra uma necessidade de maiores
lotes e menores coeficientes de aproveitamento. Ainda, devido ao
declive, a verticalizacdo é algo a ser questionado para essas areas,
e ainda, é reforcada a impossibilidade da mesma para alturas
acima de dois pavimentos em uma distancia de 120m da margem
da rua mais préxima ao fundo de vale, devido a Lei de

Zoneamento vigente.
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Lei 12.236/2015, Zoneamento, Plano Diretor 2008 — 2018

Figura 85: Zoneamento vigente
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Fonte: IPPUL, 2015

Encontram-se presentes na macrorregiao: ZR — 3, ZR — 4,
ZC-3,2C—-4,2C-5, ZEIS 2 e ZE 2.1 (Casoni). Os usos permitidos
para as zonas sao: Multifamiliar Sobreposta, Multifamiliar
Horizontal Isolada, Multifamiliar  Horizontal  Agrupada,
Multifamiliar Horizontal em Vilas, Multifamiliar Vertical. Comércio
Local, Geral, Atacadista. Servico Publico, Local, Geral. Industrias D
e C. Institucional Local, Geral e Especial (exceto cemitérios e
afins). Ou seja, agregam diversos tipos de usos residenciais,
devido a forma de ocupacdo da drea, como foi analisado
anteriormente.

O gabarito de altura predominante da drea é de 8m, sendo
gue as Zonas Comerciais podem ter construgdes mais altas e a ZR
— 4 para o caso de usos residenciais multifamiliares verticais,
mistos, comércio, servico, industria e institucional, também
podem ser mais altas, todas elas se seguirem os parametros de
recuos. Isso demonstra uma problematica, tendo em vista que
ndo limita a altura realmente.

As Zonas Residenciais apresentam taxa de ocupacdo
pouco variadas, variando apenas para residéncias verticais,
enquanto que as Zonas Comerciais apresentam maior variagao,
devido a sua possibilidade de verticalizagdo. Ainda, unido ao
coeficiente de aproveitamento que sdo maiores para elas.

A ZC -5 é a que apresenta maiores diferengas quanto aos
seus parametros de uso e ocupagao em comparagao as outras
Zonas Comerciais, tendo em vista que ela é préxima a uma

rodovia, seus lotes sdo maiores e ela permite condominios
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industriais. Essas questdes foram ndao sé observadas nessa lei,
como também nas analises de areas industriais, hierarquia viaria
e tipologia de quadra. Portanto, a mudanca dessa zona na revisao
do plano diretor esta em discussao.

E possivel notar que a ZR - 3 e ZR - 4, sdo bastante
semelhantes quanto aos parametros, mas elas apresentam usos
muito diversos de tipos residenciais, o que fez com que houvesse
revisdo delas também para o Novo Plano Diretor (2018 — 2028),
pois elas possibilitam dreas de alta densidade ao mesmo tempo
gue existem tipologias residenciais de baixa densidade. Portanto,
na revisao é levado em consideracgdo essas questdes de densidade
para que elas sejam repropostas.

A area de ZEIS é um problema ligeiramente ignorado, pois
a Lei é de 2015 e os parametros para as mesmas nao foram
estabelecidas até entdo. Quanto a Zona Especial da Casoni, esses
parametros e tipologias buscam ser mantidos pois é a uma area
de patrimoénio histérico, porém a delimitacdo da mesma esta
sendo revista pois os moradores nao identificam essa delimitagao
dessa forma.
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Oficinas de qualificagdo 1 e 2: Zoneamento, Plano Diretor 2018 — 20286!

Devido a revisdo do Plano Diretor, o IPPUL estd
promovendo oficinas de qualificagdo para que a populagdo
entenda mais as discussdes que estdo ocorrendo e para que
opinem conforme as necessidades que ela enxergar. Assim, nos
dias 27 de margo de 2020 e 05 de junho de 2020 ocorreram essas
duas oficinas sobre zoneamento, as quais foram elencadas
algumas questdes e propostas. Elas foram levadas em
consideracdo para o presente trabalho por demonstrar as
discussOes recentes e por apresentar a opiniao da populagao.

Portanto as propostas elencadas estdo demonstradas no
mapa ao lado. Ou seja, a area ficaria com duas diferentes areas
residenciais e trés comerciais, sendo que a area de preservagao
da Vila Casoni (ZE — 2) ainda ndo foi pensada, mas precisa ser
revista, tendo em vista que a populacdo ndo reconhece a darea
atual como de preservacao.

Figura 86: Proposta de zoneamento 2018-2028
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Fonte: Oficina de qualificagdo 2: zoneamento, elaborado pela autora

61 Disponiveis em: < http://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-2018-2028/revisao-das-leis-especificas.htm|> Acesso em: 24/09/2020.
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Sendo assim, para cada zona foi pensado da seguinte
maneira:

- ZR — 3: Incorporar novos parametros de baixa a média
densidade, admitindo o desdobro para Residencial Agrupada e
edificagdes multifamiliares até 2 pavimentos;

-ZCQ—Zona Central de Requalificagdo: Antes ZC—1, caracterizada
em area central comercial consolidada com caracteristicas
fundidrias da fundacdo da cidade dispondo de interesse de
preservagao;

- ZDEM — Zona de Desenvolvimento Econdmico e Estruturacdao
Urbana de Média Intensidade: Antes ZC — 3, apresenta atividades
econdmicas de intensidade considerdvel a partir de eixos, mas
ndo demanda infraestrutura urbana tdo robusta, apresentando
algumas mudancas nas localizacbes da Lei anterior, para
incorporar a transicdao gradativa entre tipologias horizontal e
vertical alto;

-ZUl -1 (Zona de Uso Intensivo 1): Antes ZC — 5, caracterizada por
se localizar nas rodovias. A ideia é incorporar atividade industrial
de baixo a médio impacto com atividades comerciais e de
servigos.

Nessa fase, ainda nao foram definidos parametros para
ocupacado, contudo, essas discussdes de uso ainda assim sdo de
suma importancia.

Conclusao

A questdo da verticalizagdo esta sendo tratada no Plano
Diretor 2018 — 2028 ndo com um gabarito de altura especifico,
mas sim definindo uma drea maxima para os terrenos, pois assim
isso limitaria os recuos, logo, limitaria a altura também. Isso seria
positivo, ja que os bairros apresentam grandes terrenos, assim a
verticalizagdo seria feita de maneira mais consciente sem
sobrecarregar a infraestrutura urbana.

O fato das ZDEM se apresentarem dreas de eixos
importantes é interessante pois mostra um potencial de
ampliacdao da qualidade espacial para os espacgos publicos, como
por exemplo inserindo rotas que se conectem com o CSU,
conectando assim espaco de lazer com espaco de comércio e
Servigos.

Faz sentido a ZUl — 1 se apresentar no entorno da Av.
Brasilia ao se considerar o zoneamento vigente, porém essa area
apresenta diversos grandes lotes vazios e grande infraestrutura
vidria, os quais teriam potencial para uso habitacional se nao
apresentasse usos incomodos para os moradores.
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Qualidade espacial urbana

Conforme foi conceituado na fundamentagdo tedrica sobre
os parametros utilizados para analisar a qualidade espacial urbana,
foi feito o levantamento dos dados para que fosse explicado suas
relacdes com os respectivos parametros, dentre eles: tracado
urbano, paisagem construida e nivel de exclusdo espacial, os quais
foram analisados e serdo apresentados a seguir, respectivamente,
conforme:

1. O uso urbano, com o enfoque nos equipamentos sociais e espacos
de lazer; e desenho das ruas, relacionado a ortogonalidade e
adequacdo a topografia;

2. As tipologias urbanas de quadra, lote e edificagcdo, com enfoques
diferentes dos dados na analise de zoneamento;

3. Os vazios urbanos e centralidades; e o espalhamento urbano;

Em seguida, os parametros e apontamentos foram
sistematizados em uma analise SWOT para avaliacdao das forgas,
fraquezas, oportunidades e ameacas presentes na area, para ao final
do trabalho ser possivel dar diretrizes para a materializacao de areas
com qualidade espacial, que complementem as demais diretrizes de
adensamento, mobilidade e zoneamento, e que sintetizem um
ambiente urbano sustentavel.

Tragado urbano

O tragado urbano se relaciona com o uso urbano e com o
desenho das ruas. No caso, para o uso urbano, sera atribuido as dreas
de lazer e os equipamentos sociais, pois em grande parte das vezes,
devido ao seu tamanho e localizacdo, influenciam no tracado urbano.
J4 o desenho das ruas, se relacionard com a ortogonalidade das vias
e adequacdo a topografia.

Uso urbano

No mapa de areas de lazer apresentado na andlise de uso do
solo, é possivel notar que as grandes pracas urbanizadas (CSU e
entorno da Rodoviaria) fazem com que o tragado se encaixe nelas,
enguanto que o relevo é mais acidentado no entorno das mesmas.
Algumas pequenas pracgas sdo compostas por quadras triangulares,
encaixando-se no tracado das outras quadras, como se fossem
“sobras” do desenho urbano das quadras quadrangulares para que
passasse vias diagonais nelas. Existem alguns grandes equipamentos
de lazer privado, mas esses se encontram em lotes regulares nao
parecendo terem relagao ou influéncia no tracado urbano.
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Figura 87: Equipamentos sociais
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Fonte: Relatérios IPPUL (Plano Diretor 2018 — 2028)62, elaborado pela autora

62 Disponivel em: <https://ippul.londrina.pr.gov.br/index.php/plano-diretor-
2018-2028/relatorios.html> Acesso em: 23/09/2020.

Quanto aos equipamentos sociais, eles foram unidos todos os
elencados na andlise de uso do solo em um mesmo mapa para
facilitar a analise, assim, é possivel observar ao lado, que alguns
equipamentos tomam o espago de quadras inteiras, contudo, sdo
quadras regulares que, aparentemente, as construgdes se
adequaram a elas e nao elas influenciaram no tragado. Isso ocorre
pelo desenho do Centro Histdrico, com quadras ortogonais, fazendo
com que sua continuidade se estendesse até o entorno do CSU, onde
as quadras se tornam irregulares, tendo em vista que no entorno do
fundo de vale, elas foram surgindo em formas de ocupacdes
irregulares, para posteriormente serem regulares e consolidadas.

Portanto para esse caso, 0os equipamentos ndo tem grande
influéncia no tracado urbano, contudo sua localizacdo deve ser
propicia para um espaco de qualidade no quesito caminhabilidade,
tanto relacionando-se as distancias quanto a identificacdo dos
mesmos NO espaco.
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Desenho das ruas

Figura 88: Tipos de cruzamentos

TIPOS DE CRUZAMENTOS
+CRUZ X INTERSEGCAO DE 4 VIAS CURVAS DE NIVEL A
T X INTERSEGAO DE 3 VIAS CADA 5m
#INTERSEGAQ DE 5 VIAS

—a

Fonte: Elaborado pela autora

Neste mapa, foram utilizadas cores quentes para marcar a
ortogonalidade dos cruzamentos em forma de cruz e de T, enquanto
as cores frias foram utilizadas para marcar os cruzamentos nao
ortogonais, de interse¢do de 3, 4 ou 5 vias. Nota-se assim, que
algumas vias formam o tracado n3ao ortogonal e o restante se
encaixam a elas ortogonalmente. Essas vias sdao a R. Tieté, R.
Araguaia, Av. Rio Branco, Av. Leste Oeste, entorno do CSU, R. Jorge
Casoni e entorno do fundo de vale, estas, portanto, foram inseridas
conforme o relevo, o qual converge para o fundo de vale e CSU,
conformando-as, conforme é possivel ver no mapa.

Esse tipo de tracado faz a drea ser permedvel, direcionando o
pedestre ao marco principal da macrorregiao, o CSU, e |3, por sua
vez, existem diversos outros equipamentos, reforcando a
importancia da permeabilidade para essa area. Contudo, isso sé
ocorre na regido da Vila Nova e parte da Vila Recreio, a oeste do CSU,
a leste do CSU, em parte da Vila Recreio e Vila Casoni, a drea se torna
menos permedvel com o desencontro das quadras, as quais estdo
desenhadas conforme a ocupacdo que ocorreu no entorno do fundo
de vale, ainda assim, esse desencontro apresenta um carater
potencial pois para o automdvel essa conformacado é desagradavel,
portanto, ele propicia a caminhabilidade.

Além disso, parte da area se apresenta préxima ao Centro
Histérico, o qual apresenta diversos equipamentos, e também
apresenta continuidade com o tracado ortogonal, porém, com a Av.
Leste Oeste como barreira, devido ndo so ao seu carater viario, como
explicado anteriormente, mas também a topografia.
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Paisagem Construida

Na paisagem construida, serdo analisadas as tipologias
urbanas de quadra, lote e edificacdo, tendo em vista que cada uma
delas influencia para a homogeneidade urbana e para a paisagem
gue sera gerada relacionando-se com a adequacdo visual, riqueza
perceptiva e variedade (BENTLEY, 1985).

Quadra

Conforme observado no mapa de tipologia de quadra
apresentado na andlise de zoneamento, as quadras da macrorregiao
apresentam homogeneidade em relacdo as quadras do centro
histérico, apresentando-se quadrangulares com dimensodes de 100m
x 100m. Contudo, elas sdo interceptadas por algumas vias e fundo de
vale, aqueles que apresentam o tracado conforme as curvas de nivel,
como ja foi mencionado anteriormente na andlise de tragado
urbano. Portanto, as quadras diferentes das quadrangulares do
centro, se encaixam nesse relevo e vias. Essa conformagao cria uma
paisagem que, aliada a falta de marcos na area, dificulta a
legibilidade, tendo em vista que existe apenas o CSU como marco da
paisagem existente. Porém, o mesmo possibilita direcionar-se na
area a partir dele, tendo em vista seu tamanho e localizacdo no
relevo, sendo, portanto, um elemento que contribui com a
legibilidade, ou seja, reforcando a ideia de que seria importante mais
marcos para a macrorregiao.

Destaca-se também, como ponto que dificulta a legibilidade
na Av. Dez de Dezembro, o tipo de comércio que ndo propicia a
mobilidade ativa, pois apresenta usos que nao

apresentam fachadas ativas e nem atrativos diversos, porém, isso é
uma questao atrelada a tipologia de edificacao.

Lote

Os lotes, por sua vez, se apresentam com grande distingdo em
tamanho, o que é justificado pelos diferentes usos e diferentes
tipologias residenciais. Contudo, isso é um problema quanto a
guestdo da especulacdo imobiliaria, tendo em vista que um grande
lote permite uma maior verticalizacdo, fazendo com que grandes
investidores desejem utilizar desta area sem levar em consideracao
a paisagem do entorno, os residentes locais e a infraestrutura urbana
existente.

Edificacao

As edificagbes sdao compostas por uma diversidade de
tipologias residenciais, dentre elas: unifamiliares ou multifamiliares,
agrupadas ou isoladas, horizontais ou verticais e em vilas. Essas
edificacdes, por sua vez, sdo caracterizadas por: prédios em grandes
condominios, ou isolados em lotes menores, casas térreas em
alvenaria ou madeira podendo ser uma por lote ou dividindo-o, como
foi mencionado na analise de zoneamento.

Além disso, existem os comércios e servigcos marcados por
serem com a fachada ativa voltada para as vias principais e
diretamente ligadas a calgadas, e também, existem industrias,
servicos e atividades institucionais presentes em grandes lotes em
construcGes semelhantes a barracdes.
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A partir do levantamento de como essas edificacdes se
comportam, foi analisado a relacdo delas a adequacao visual, riqueza
perceptiva e variedade na paisagem.

Quanto a adequacdo visual, ela é observada no CSU, que
integra o espaco de lazer e servigos a estrutura ecoldgica da area, e
também é possivel notar a presenca de ZEIS de regularizagao
fundiaria e promocao de habitacdo social na drea, as quais nao se
adequam visualmente a paisagem devido ao seu carater de
precariedade e insalubridade pelo descaso do poder publico com
essa populacdo, possibilitando intervencbes no ambito social e
ambiental da sustentabilidade.

A riqueza perceptiva, por sua vez, é vista no contraste entre
as tipologias edificatérias da Vila Casoni, com a presenca de casas de
madeira e casas de alvenaria, gerando uma sensacao de carater de
bairro pioneiro com a primeira em contraste com a segunda que nao
mantém essa sensac¢do; nos diferentes gabaritos de altura da Vila
Recreio e Vila Nova, criando sombras e espacos com mais insolacao;
e no contraste entre o fundo de vale e entorno residencial edificado,
gerando sensacOes relacionadas ao ambiente natural como a
calmaria com sons de arvores e agua, no caso da primeira, € no caso
da segunda, com a presenca de sons de carros.

Ja avariedade, estd na presenca de vias predominantemente
comerciais e de servicos em contraponto com a regido quase toda
residencial, mostrando diferentes tipologias de edificacdao, tendo em
vista que as areas residenciais se conformam em casas no meio dos
lotes ou condominios de apartamentos, enquanto as edificacOes
para comércio e servicos se apresentam como edificacbes com a
fachada ativa diretamente ligada ao passeio publico.

Figura 89: Duas residéncias em um lote (R. S3o Vicente, Vila Recreio)

Figura 90: Residéncias horizontais em alvenaria e em madeira, uma em cada lote (R.
Tremembés, Vila Casoni)

Figura 91: Residéncias verticais com 2 prédios em condominio com alta verticalizagdo
(mais de 20 pavimentos), nota-se o contraste com o entorno horizontal (R. Amapa, Vila
Recreio)
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Figura 92: Residéncias verticais com diversos prédios em um condominio e de baixa verticalizagdo (4 pavimentos) (R. Itajai, Vila Nova)

Figura 93: Comércio e servigos com a fachada ativa diretamente ligada a calgada (R. Araguaia, Vila Nova)

.

Figura 94: Contraste entre barracdo industrial e residéncias (R. Tieté, Vila Nova)

-

7 X
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Nivel de exclusdo espacial

O nivel de exclusdo espacial estd ligado com os vazios
urbanos, as centralidades e o espalhamento urbano, tendo em vista
que dreas urbanas vazias sdo potenciais para trazer pessoas
espacialmente excluidas para dentro de determinados lugares,
enquanto as centralidades, sdo pontos de atragcdo das areas, ou seja,
qguem esta mais distante delas se encontra mais espacialmente
excluido das fungbes dessas centralidades, ainda, o espalhamento
mostra a distribuicdo dessas pessoas no territério, sendo possivel
entender de que forma se da a exclusado espacial da area.

Vazios urbanos
No mapa de figura fundo entre edificado e nado edificado,
inserido ao lado, é possivel ver o contraste entre as areas vazias e as
edificadas, nota-se que os grandes vazios sdo: as vias, as grandes
pracas (CSU e entorno da Rodovidria), fundo de vale e os terrenos
proximos a Av. Brasilia, reforcando a problematica da especulacdo
imobilidria que ja foi mencionada anteriormente.

Figura 98: Figura fundo das areas edificadas
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Fonte: Cad Mapper, elaborado pela autora
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Centralidades
Figura
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Fontes: Prefeitura de Londrina®3, Londrina Esporte Clube®, CBN Londrina®®, modificado
pela autora

83 Disponivel em: < londrina.pr.gov.br/images/Secretarias/Assistencia-
Social/cras/cras_centro_a.png> Acesso em: 24/07/2020.

64 Disponivel em: < adm.londrinaesporteclube.com.br//files/Clube%20-
%20Institucional/Printimagem_VGD2_3.jpg> Acesso em: 24/07/2020.

% Disponivel em: <
https://cbnlondrina.com.br/uploads/materia/MATRIAMATERNIDADEMUNICIPAL-
BRUNO ceLRhNkxZgDmTAk.jpg> Acesso em: 24/07/2020.

As centralidades foram marcadas no mapa ao lado de acordo
com a unicidade para a cidade, a quantidade de pessoas que utiliza
0 equipamento e a importancia social para a populacdo da
macrorregido. Portanto, destacaram-se:

1. Rodovidria: por ser a Unica presente na cidade;

2. Maternidade: por ser a Unica maternidade municipal na cidade e
fazer 70% dos partos da cidade;®®

3. Estadio: devido ao seu programa diverso que nao inclui apenas
jogos, mas também outras atividades fisicas e as recentes reformas
para amplia¢do da sua utilizacdo®’;

4. CRAS Centro A: por ser um equipamento social de importancia ndo
s para a drea, mas para a area de abrangéncia do mesmo na cidade;

5. UNOPAR: por ser uma Escola que agrega grande quantidade de
pessoas;

6. CSU: por ser um equipamento de lazer com presenga de
equipamentos sociais, o qual se encontra em uma localiza¢do
privilegiada para os bairros e apresenta uso de grande quantidade
dos moradores;

% Disponivel em:
<https://www.bonde.com.br/bondenews/londrina/maternidade-de-londrina-e-
eleita-a-melhor-do-sul-do-br-70458.html> Acesso em: 24/09/2020.

57 Disponivel em:
<https://www.londrinaesporteclube.com.br/noticia/2020/6/24/estadio-vgd-
completa-64-anos-nesta-quarta-feira> Acesso em: 24/09/2020.

130


https://cbnlondrina.com.br/uploads/materia/MATRIAMATERNIDADEMUNICIPAL-BRUNO_ceLRhNkxZqDmTAk.jpg
https://cbnlondrina.com.br/uploads/materia/MATRIAMATERNIDADEMUNICIPAL-BRUNO_ceLRhNkxZqDmTAk.jpg
https://www.londrinaesporteclube.com.br/noticia/2020/6/24/estadio-vgd-completa-64-anos-nesta-quarta-feira
https://www.londrinaesporteclube.com.br/noticia/2020/6/24/estadio-vgd-completa-64-anos-nesta-quarta-feira

A Rodoviaria, Maternidade, Estadio e UNOPAR, sdao quatro
equipamentos importantes nao sé para a macrorregido, mas
também para o restante da cidade, observa-se que eles sdo
localizados na Av. Dez de Dezembro, Av. Leste Oeste e R. Tieté,
respectivamente, o que é positivo, tendo em vista que tem acessos
rapidos para eles, ndo aumentando tanto o fluxo de automéveis na
macrorregiao. Contudo, é necessdrio destacar que seria importante
melhorar o transporte publico do restante da cidade para a
macrorregiao, devido a esses equipamentos.

O CRAS atende uma demanda um pouco menor que os 4
equipamentos anteriores, mas é uma regido que ultrapassa os
limites dos bairros em questdo. Ele se localiza préximo ao fundo de
vale, na Vila Casoni. Esse fato reforca mais a ideia de ampliar a
qualidade espacial do fundo de vale, para tornar o entorno mais
confortdvel e interligando o CSU, fazendo com que as outras pessoas
que utilizassem do CRAS, também pudessem se aproveitar dos
equipamentos de lazer da area.

O CSU se encontra bem no centro da macrorregido, ou seja,
uma regido propicia para o acesso de todas as areas, porém, por
questdes de legibilidade, seria interessante algumas adequacdes
para os acessos do lado da Vila Casoni a ele, como citado
anteriormente na analise de mobilidade.

Espalhamento urbano
O espalhamento urbano foi analisado a partir da evolucdo
urbana, tendo em vista que essa se relaciona com a forma de
ocupagdo que ocorreu em relagdo as vias e equipamentos,

resultando assim, na forma que a ocupacdo urbana se espalhou no
territério.

Como foi visto na andlise de zoneamento e na analise de
tipologias de lotes, a ocupacdo da macrorregido se iniciou préoxima
ao centro, onde existem as quadras quadrangulares de 100mX100m.
Posteriormente, foram ocorrendo as ocupag¢des um pouco mais
distantes dessa primeira, porém, algumas quadrangulares, ja outras
nao, principalmente onde o relevo era mais acidentado (préximo a
rodovidria e fundo de vale). Em seguida os vazios entre elas foram
ocupados, com o surgimento da regido de preservacdo da Vila
Casoni, o CSU e seu entorno, e partes da Vila Nova chegando no
limite da Av. Tieté.

A Vila Casoni tem um trag¢ado regular, mas com quadras
guadrangulares menores e quadras triangulares no entorno da Av.
Jorge Casoni. O CSU e seu entorno tem um tragado ortogonal, mas
irregular, tendo em vista que ao lado direito dele, iniciou-se com
ocupacoes irregulares, depois elas se consolidaram e se tornaram
regulares, além do fato do seu relevo ser bastante acidentado e essas
ocupacoOes terem buscado se encaixar nesse relevo.

Entdo, na década de 1960, o entorno do fundo de vale, Av.
Brasilia e Av. Dez de Dezembro passaram a ser ocupados, nao
totalmente, sobrando alguns espacos, os quais foram ocupados na
década de 1970 e 1980. Essas ultimas ocupagdes ocorreram de forma
irregular e ndo ortogonal, seguindo o tracado das vias e o relevo da
area.

Conclui-se assim, que com o passar do tempo o
espalhamento foi acontecendo de forma mais ordenada com o
relevo e paisagem e ndo com o planejamento feito pelo Razgualeff.
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Como conclusdo geral, nota-se a semelhanga nas tematicas Andlise SWOT

das anadlises de qualidade espacial e zoneamento, isso acontece, Na analise SWOT, apresentada a seguir, foram marcadas no mapa
pois, 0 uso e a ocupacdo do solo precisa estar aliado a qualidade as dreas que apresentam forcas, fraquezas, oportunidades e ameagas,
espacial para que o ambiente seja agradavel para os moradores e dentre os trés parametros analisados, para no fim, ser montado um mapa
para quem utiliza da area. unindo essas informacdes.
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FORCAS

FRAQUEZAS

- Permeabilidade na regido
do CSU e entorno (lado norte

- Pragas triangulares entre vias
somente para encaixar com o tragado
(sobras) as quais ndo sdo espagos
publicos de qualidade;

- Proximidade com o centro (que

- Desencontro de vias (Vila

- Relagdo do formato e
relevo da rodoviaria e

TRACADO . . . Casoni préximo ao CSU)
e oeste s0); apresenta diversos equipamentos) e sua praga com o
URBANO . i L favorecendo a .
- Algumas vias que seguem o|também continuidade no tragado . . entorno de barreiras
- caminhabilidade; o,
relevo; (ortogonalidade), mas apresentando a viarias;
Av. Leste Oeste como barreira (devido
a dimensdo da mesma e pela
topografia);
- CSU como marco da
paisagem servindo de
direcionamento; - As diferentes tipologias
- Apresenta riqueza edificatdrias que possibilitam
perceptiva com as diferentes | - Falta de marcos e relevo, dificultando |a inser¢do de verticalizagdo
tipologias edificatérias (Vila |a legibilidade (principalmente na Av.  |sem grande impacto visual - Diferentes tamanhos
Casoni, por ser patrimonio) e [Dez de Dezembro com o comércio que |para o entorno no de lotes e presencga de
PAISAGEM contraste das edificacGes e |[ndo propicia a mobilidade ativa); adensamento; vazios, principalmente
CONSTRUIDA |paisagem natural (entorno |- Fundo de vale e ocupagdes - ZEIS (da Av. Brasilia) de na Av. Brasilia,
CSU e fundo de vale); irregulares de risco; promocgado de habitacdo social |fortalecendo a
- Apresenta variedade de - ZEIS de regularizacdo fundiaria (papel social da especulacdo imobiliaria;
usos somado as diferentes  |(préxima ao fundo de vale); sustentabilidade);
tipologias associadas a esses - Vila Casoni como
usos (ocorre principalmente patriménio®
no entorno das vias
comerciais e de servigos);
- Centralidades que atraem . .
d . - Uso industrial somado
pessoas de outros bairros em S
. . ‘o a barreira viaria da Av.
locais estratégicos préximos a Brasilia:
EXCLUSAO - CSU no centro da dreada |- Grandes vazios subutilizados na Av. |[grandes vias, ndo trazendo L
x . - Barreira viaria da Av.
ESPACIAL macrorregiao; Brasilia; grande fluxo de carros para

dentro do bairro e
possibilitando a promog¢do de
mobilidade sustentavel;

Dez de Dezembro,
reforcado pelo tipo de
comércio;

58 Ampliando a vitalidade é possivel “(...) Fomentar o conhecimento e a aprecia¢io das populacdes brasileiras acerca do patriménio”- p.41, (BONDUKI, 2012)
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Tabela 4: Analise SWOT — Qualidade espacial urbana

Fonte: Elaborado pela autora
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Tabela 5: Analise SWOT — Qualidade espacial urbana: sintese

FRAQUEZAS

- Pragas
TRACADO triangulares; - Av. Dez de
ADO | gy, 8 - Csu;
URBANO - Av. Leste Dezembro;
Oeste;
- CSU;
. . |-Av. Dezde
- Vila Casoni
Dezembro; .
PAISAGEM - CSU; Fundo d - Av. Brasilia
- Fundo de
. |- Fundo de (ZEIS); - Av. Brasilia;
CONSTRUIDA vale; . .
vale; . - Vila Casoni;
. - Av. Brasilia
- Vias
. (ZEIS);
comerciais;
EXCLUSAO . . - Av. Dez de
I - CSU; - Av. Brasilia; |- Centralidades;
L ESPACIAL Dezembro;
| ST !:I?Iip:l-;}f v;nz:" L
- FORCAS - OPORTUNIDADES N
FRAQUEZAS -AMEACAS P l100 ISOO 1000 ,\

Fonte: Elaborados pela autora
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Apds a sistematizagdo e unido de dados no mapa sintese da
analise SWOT, conclui-se que:

1. O CSU é um ponto de forga quanto as andlises dos trés pontos de
qualidades espaciais;

2. Entorno da Av. Brasilia se apresentam como fraquezas,
oportunidades e ameacas, mas apenas quanto a exclusdo espacial e
paisagem construida, ainda que a R. Tieté se apresente como forga
guanto a paisagem construida;

3. 0fundo de vale e seu entorno aparecem nas trés qualidades também,
sendo como fraquezas e ameacas, mas até mesmo oportunidades;

4. O restante dos pontos (vias comerciais, Vila Casoni, centralidades,
pragas triangulares, Av. Leste Oeste e entorno, e Av. Dez de Dezembro
e entorno) aparecem apenas em uma ou duas das analises;

Portanto, a partir dessa leitura da drea quanto as qualidades
espaciais presentes e nao presentes na mesma, é possivel, a partir das
diretrizes de adensamento, mobilidade e zoneamento, criar uma nova
relagdo do espago com essas qualidades presentes, e por fim, com a
avaliagdo do que foi criado nas propostas, dar diretrizes finais para a
materializacgdo de um ambiente dinamico, com vitalidade e que
contemple os conceitos elencados no presente trabalho.
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Adensamento

Para a proposta de adensamento, foram elencados os dados ja
levantados e foram levadas em consideracdo algumas conclusdes
apresentadas anteriormente. Assim, a proposta se iniciou com uma
andlise de dareas potenciais para o adensamento, as quais foram
escolhidas conforme localizagdo, mobilidade, infraestrutura viaria,
conexdes e acesso a equipamentos, posteriormente, foram avaliadas
cada uma conforme tépicos importantes relacionados a possibilidade
de adensamento, dentre eles, zoneamento, relevo, infraestrutura viaria
e equipamentos sociais e de lazer. Observa-se que saneamento bdsico
nao foi levado em conta pois, conforme foi visto nos levantamentos e
andlises apresentados anteriormente, ele atende toda a area, nao
sendo necessario aborda-lo como premissa.

Nota-se, conforme o mapa ao lado, que foram escolhidas as

Figura 101: Areas potenciais para adensamento

areas:

1. Entorno da Av. Brasilia e Av. Tieté;

2. Entorno da Av. Leste Oeste;

3. Entorno da R. Guaporé e R. Bahia;

4. Entorno da R. Ouro Preto;

5. Entorno da Av. Duque de Caxias, R. Caétes e R. Saturnino de Brito;
6. Entorno da Av. Dez de Dezembro;

7. Vazios urbanos. [0 ALTo POTENCIAL MEDIG/BAIXO POTENCIAL N
[T MED1o/ALTO POTENCIAL BAIXO POTENCIAL o e % s00f P
A seguir, serdao justificadas cada uma conforme suas MEDIO POTENCIAL

particularidades e mostrado seus pontos positivos e negativos para
assim, explicar a classificacdo de grau de potencialidade dada no mapa
ao lado.

Fonte: Elaborado pela autora
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Entorno da Av. Brasilia e Av. Tieté

Entorno da Av. Leste Oeste

Motivo da escolha:

1. Localizagdo no entorno de uma via estrutural com grande

infraestrutura viaria que conecta a cidade no sentido leste/oeste,
demonstrando um potencial para maior utilizacdo devido ao
perfil viario, contudo, para ndo criar barreiras visuais para o CSU,
devido ao relevo, assim, foi pensado na verticalizacdo apenas no
trecho demarcado;

2. Pelo fato da via estrutura se comportar como uma barreira para

o transeunte e com o adensamento aliado a mobilidade e a
qualidade espacial, mais pessoas teriam necessidade de
atravessa-la, quebrando essa barreira;

3. Por apresentar grandes lotes vazios.

Zoneamento:

1. ZC — 5 ndo possibilita uso residencial, ainda que existam

residéncias na area dela;

2. ZR -4 é a que permite maior verticalizacdo (até 20 pavimentos,

1.

2.

conforme parametros de uso e ocupacao do solo).
Relevo: perpendicular as vias, ndo muito ingreme e em cotas mais
altas que o CSU.
Infraestrutura vidria:
Av. Brasilia: carater estrutural, conecta a cidade no sentido
leste/oeste e apresenta uma rodovia no seu eixo central;
Av. Tieté: coletora A, conecta a Av. Rio Branco a Av. Duque de
Caxias, atravessando parte da macrorregiao.
Equipamentos:
2 escolas publicas;
1 escola privada de ensino técnico (UNOPAR);
N3o ha nenhum espaco de lazer proximo de qualidade, apenas
pequenas pracas sem mobiliario.

Motivo da escolha:

1. Mesmos motivos 1. e 2. apresentados para o Entorno da Av.
Brasilia;

2. Porapresentar vdrios lotes vazios;

3. Por apresentar dois terminais de integracdo e um terminal
rodovidrio na via, o que é positivo quanto ao deslocamento dos
moradores.

Zoneamento:
1. ZC- 3, permite verticalizacdo de mais de 20 pavimentos e possui
os maiores coeficientes de aproveitamento e taxa de ocupacao

Relevo: paralelo a via, ndo muito ingreme e em cotas mais altas que
o CSU; de um lado para o outro da via apresenta uma grande
diferenca de nivel que faz com que a verticalizagdo se torne uma
forma do transeunte enxergar o outro lado da via e amplie a
sensacdo de seguranca para atravessar a via.
Infraestrutura viaria: Av. Leste Oeste é uma via com trés terminais,
conectando a area no sentido leste/oeste em area diferente da Av.
Brasilia, no caso, passando ao lado do Centro Histdrico da cidade;
Equipamentos:

1. 1escolapublica e 1 creche;

2. Diversas escolas particulares fora, mas préximas a area;

3. Nao hd nenhum espaco de lazer préximo ou de qualidade.
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Entorno da R. Guaporé e R. Bahia

Entorno da R. Ouro Preto

Motivo da escolha:

1. Proximidade com o Centro Histdrico e Terminal Central;
2. Por serem vias de conexdo norte/sul entre a macrorregido e o

restante da cidade, porém de menor conectividade que a Av. Dez
de Dezembro e Av. Duque de Caxias;

3. Localizagao préxima ao CSU que dd vista a ele e permite o seu uso

para equipamentos sociais e de lazer. Contudo, essa proximidade
faz com que os gabaritos de altura ndo possam ser tao altos para
ndo criar barreiras visuais em relacdo ao CSU;

4. Localizagdo préxima a R. Araguaia, que é uma via de comércio

local caracterizada por atender os moradores e com potencial de
vitalidade pelo seu uso.
Zoneamento:
1. ZC-3, como a Av. Leste Oeste;
Relevo: perpendicular a via, ndo muito ingreme e em cotas mais
altas que o CSU;
Infraestrutura viaria: As R. Guaporé e R. Bahia sdo coletoras B, e
conectam a drea até o Lago Igapd | e Av. Bandeirantes,
respectivamente;
Equipamentos:
1. 3 escolas publicas, 1 creche, 1 escola particular e 1 escola de curso
técnico;
2 escolas particulares fora, mas bem préximas;
1 UPA bem préxima;
1 espaco de lazer préximo de qualidade;
2 espacos de lazer préximos que ndo apresentam equipamentos
e se encontram sem manuten¢ao;
6. CSU (UBS, posto de saude e area de lazer).

vk wnN

Motivo da escolha:
Mesmos motivos 1., 2., 3. e 4. (menos a vista) apresentados para o
Entorno da R. Guaporé e R. Bahia;
Zoneamento:

1. ZC-1, permite verticalizacdo de até 18 pavimentos;
Relevo: perpendicular a via, se apresentando mais ingreme préxima
ao CSU;
Infraestrutura vidria: R. Ouro Preto é uma coletora B, e conecta a
area até o Lago Igapd [;
Equipamentos:

1. 2 escolas publicas;
2. 1 escola particular;
3. 1 creche e 1 escola publica fora da macrorregido, mas bem

proxima;

4. 1 UPA bem préxima;
5. CSU (UBS, posto de saude e area de lazer).
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Entorno da Av. Duque de Caxias, R. Caétes e R. Saturnino de

Entorno da Av. Dez de Dezembro

Brito

e Motivo da escolha:

1. Por ser uma via comercial podendo atender as necessidades dos
moradores;

2. Por ser uma via de grande conexdo norte/sul, conectando a Zona
Norte e Zona Sul da cidade atravessando a macrorregiao;

3. Localizagdo préxima ao CSU que da vista a ele (em partes) e
permite o seu uso para equipamentos sociais e de lazer;

4. Apresenta grandes vazios proximos ao fundo de vale.

e Zoneamento:

1. Z2C-1,2C-3,2C-5, ZR - 3, dentre elas, a que permite menor
verticalizacao é a ZR — 3 com até 8 pavimentos no entorno das
vias de no minimo 18m, e a ZC — 5 que ndo permite uso
residencial;

e Relevo: perpendicular a via até a R. Caetés, depois se torna paralela
e mais ingreme proxima ao fundo de vale;

e Infraestrutura viaria: A Av. Duque de Caxias é uma arterial, porém
tem dimensdo de coletora B, assim como a R. Caetés e R. Saturnino
de Brito, e conecta a cidade da Zona Norte até a Zona Sul;

e Equipamentos:

1 creche e 2 escolas publicas;

CRAS e outros 2 equipamentos sociais;

1 pequena praca sem mobilidrio e manutencao;

4. CSU (UBS, centro de saude e area de lazer).

wN e

Motivo da escolha:
Por estar no entorno de uma via estrutural com grande
infraestrutura vidria que conecta a cidade no sentido norte/sul,
demonstrando um potencial para maior utilizacdo devido ao perfil
vidrio, contudo, para ndo descaracterizar a paisagem da Vila Casoni
é necessario que a verticalizacao seja de forma pulverizada apenas
nas areas entre a Rodovidria e a Paréquia Nossa Senhora de Fatima,
gue é servico muito utilizado pelos moradores da Vila Casoni;
2. Porter avia estrutural como barreira para o transeunte;
Zoneamento:
1. ZC-3, assim como o Entorno das Av. Leste Oeste e Ruas Guaporé
e Bahia;
Relevo: perpendicular a via e pouco ingreme;
Infraestrutura viaria: Av. Dez de Dezembro é uma via estrutural que
conecta Zona Norte e Zona Sul, de pouca vitalidade por apresentar
uso predominantemente de grandes barracdes para conserto de
carros;
Equipamentos:
1. 1 UBSe 1 maternidade;
1 escola publica e 1 creche;
3. 2 pragas, uma sem mobilidario e manuten¢do e a outra sem
vitalidade (préxima a rodoviaria);
4. Rodoviaria;
5. Estadio.

142



Vazios urbanos

e Motivo da escolha:
1. Por ilustrar um cenario de baixa densidade (sera explicado
posteriormente);
2. Por estarem distribuidos por toda a macrorregiao;
3. Por ser importante utiliza-los para habitagao.

e Zoneamento:
1. 2C-3,ZR-4,72C-1,72C-1,Z2C-3,2C—-4eZC-5, assim como o
Entorno da Av. Duque de Caxias, R. Caetés e R. Saturnino de Brito,
a ZR — 3 é a que permite menor verticalizacdo, com até 8
pavimentos no entorno das vias de no minimo 18m, e a ZC -5
gue ndo permite uso residencial;

2. Lote médio:
4 pavimentos

Utilizando os parametros de ocupacdo do solo da
Lei de Zoneamento vigente:

Para que seus pavimentos apresentem 4
apartamentos® por andar, serd necessaria uma
taxa de ocupagdo de 60%.

15,1

12,2

89 |PT (1988) considera um apartamento ideal de 3 dormitérios, com dimensdo
minima de 52m? a 62m?, ja o programa da Caixa (PAR, 2001) sugere o
apartamento ideal de interesse social com 2 quartos, de 37m?, portanto, de
maneira geral, serd considerado apartamentos de 40m? a 60m?, dependendo
da possibilidade dos pavimentos. Além disso, serd considerado o espaco de

e Relevo: ingreme préximo ao CSU e fundo de vale;

e Infraestrutura viaria: por estar na drea toda, seria toda a andlise de
mobilidade apresentada anteriormente;

e Equipamentos: assim como a infraestrutura vidria, porém, no caso
dos equipamentos, seria englobando a analise de equipamentos
sociais e espacos de lazer apresentadas anteriormente no uso do
solo.

elevadores conforme a NBR 139964 e saidas de emergéncia e circulagdo
conforme a NBR 9077, totalizando assim, dreas de circulagdo entre 37,8m? -
42,5m?, Portanto, esses valores serdo utilizados para determinar o nimero de
apartamentos por andar, sendo que, para terem pelo menos 4 apartamentos
por pavimento, é necessdria uma area minima de 185,8m?2,

143



Por fim, foi feita uma analise SWOT, mostrando as forgas,
fraquezas, oportunidades e ameacas de cada area potencial para o
adensamento. Esses pontos elencados, foram utilizados
sistematizar qual o potencial de adensamento da d4rea, portanto, foi
pensado em um sistema de pontuacdo baseado conforme as seguintes

prioridades:

para

1. O que possibilita a verticalizacdo, ou seja, relevo, zoneamento, lotes

vazios e infraestrutura viaria;

2. Enfoques da sustentabilidade
fundamentacdo tedrica;

3. Demais pontos observados;

Portanto, a pontuacao ficou definida da seguinte forma:

Tabela 6: Pontuagdo para andlise SWOT de dreas potenciais para verticalizagdo

FORCAS E OPORTUNIDADES

Relevo 3
Zoneamento 3
Lotes vazios 3
Infraestrutura viaria (grandes vias) 3
Vitalidade 2
Quebra de barreiras 2
Presenca de equipamentos 2
Outros 1

urbana,

apresentados

FRAQUEZAS E AMEAGAS
Relevo 3
Zoneamento -3
Infraestrutura vidria (vias estreitas) 3
Poucos equipamentos 22
Descontinuidade na paisagem 2
Outros 1

Fonte: Elaborado pela autora

na

A partir dos pontos apresentados sobre cada regido e dos
pontos definidos, foi possivel concluir a potencialidade de adensamento

de cada area da seguinte forma:
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Localizagao Forgas Fraquezas Oportunidade Ameagas Pontuagao

* 7C-3; X * Muitos lotes vazios;
Av. Leste . . * Sem equipamentos de lazer
* Conexdo leste/oeste em grande via; L. * Relevo; 14
Oeste . . proximos; .
* Proximidade ao terminal central; * Quebrar barreira vidria com o adensamento;
¢ Grandes lotes vazios;
* Parte em ZR-4; . . .
R . * Maior parte em ZC-5; * Quebrar barreira vidria com o adensamento;
.. | * Conexdo leste/oeste em grande via; . .
Av. Brasilia . . R * Sem equipamentos de lazer * Potencial mudancga de zoneamento para
* Permite maior verticalizagdo conforme , . , .
proximos; haver presenga de comércio de menor porte

dimensao das quadras e vias; . . ]
associado ao uso residencial;

Proximidade ao terminal rodoviario;
Av. Dez de | Conexdo norte/sul em grande via (ZN e
Dezembro ZS);

* 7C-3;

Lotes vazios e subutilizados na parte norte;
Quebrar barreira viaria com o adensamento;

Paisagem da Vila Casoni; 11

* Conexdo com o centro histdrico e
consequente potencial de vitalidade para

Proximidade ao terminal central;
Proximidade com a R. Araguaia

. - * Via estreita; circulagdo nessa area; * N3o pode ser muito alta pois
R. Guaporé /| (comércio); ) - . o L
R Bahia | 2C-3 * Parte da area caracteristica do * Ao adensar a Av. Leste Oeste e Av. Brasilia, criaria barreira visual para o CSU 10
. Bahi -3; L . . o )
. . , centro historico; essa se torna uma via potencial para (descontinuidade da paisagem);
* Diversos equipamentos (saude, lazer e , R
= - adensamento, porém consequente as
educacgdo) + CSU préximos; .
anteriores;

N3o pode ser muito alta pois
criaria barreira visual para o CSU
e modificaria negativamente a

* Grandes lotes vazios; . .
paisagem da Casoni

Proximidade com o CSU

Av. Duque . * Via estreita; * Via comercial com consequente potencial de L .
) (equipamentos); N - (descontinuidade da paisagem); 5
de Caxias . . * Importancia histérica; vitalidade; L
* Via comercial; o * Proximidade com o fundo de vale
* Revitalizacdo do fundo de vale; . - o
(impossibilita verticalizagdo na
parte superior onde existe as
maiores subutilizagGes)
R OUro * Proximidade ao terminal central; * Via estreita; ¢ Conexdo com o centro histérico e * Ndo pode ser muito alta pois
I;reto * Diversos equipamentos (saude, * Area caracteristica do centro consequente potencial de vitalidade para descaracterizaria a identidade da 4q
educagdo e lazer) + CSU préximos; historico; circulagdo nessa area; via;

Foi pensada apenas para
* Localizagdo dispersa; exemplificar o cendrio de baixa 0
densidade

Vazios » Areas com potencial de
urbanos aproveitamento;

Tabela 7: Andlise SWOT de areas potenciais para verticalizagdo
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Ou seja, a drea com maior potencial para adensamento é o
entorno da Av. Leste Oeste, seguida do entorno da Av. Brasilia, depois
entorno das R. Guaporé e R. Bahia e entorno da Av. Dez de Dezembro,
seguidos do entorno da Av. Duque de Caxias, R. Caetés e R. Saturnino
de Brito, e por ultimo entorno da R. Ouro Preto. A area dos vazios
urbanos ndo foi considerada pois ela esta apenas sendo utilizada para
ilustrar o cendrio de baixa densidade, que serda explicado
posteriormente. Portanto, os niveis de potencialidade de cada drea
apresentados no primeiro mapa desse subcapitulo se justificam
conforme essa analise.

Paralelamente as areas potenciais, foram pensados cenarios de
adensamento que caracterizassem baixa, média e alta densidade.
Segundo o IBGE, as areas urbanas apresentam um pardmetro de
concentracdo populacional que consiste em:

e Baixa densidade: até 100 hab/ha;
e Média densidade: de 101 hab/ha a 400 hab/ha;
e Alta densidade: acima de 400 hab/ha;

Entdo, foi feito o cdlculo de crescimento populacional para os
préximos 10 anos conforme a taxa apresentada pelo IBGE (2010). Assim,
chegou-se nos resultados apresentados ao lado.

Considerou-se, portanto, o primeiro cendrio como sendo esse
de crescimento populacional vegetativo sem nenhum incentivo a
adensamento para a macrorregido, resultando assim, em um aumento
de 6580 pessoas.

Tabela 8: Crescimento populacional

MACRORREGIAO

Ano Populagdo ([Taxa Crescimento|Crescimento
Residente  |[Populacional Populacional
2010 22129,000 [0,0131 289,890
2011 22418,89 0,0131 293,687
2012 22712,58 0,0131 297,535
2013 23010,11 0,0131 301,432
2014 23311,54 0,0131 305,381
2015 23616,93 0,0131 309,382
2016 23926,31 0,0131 313,435
2017 24239,74 0,0131 317,541
2018 24557,28 0,0131 321,700
2019 24878,98 0,0131 325,915
2020 25204,90 0,0131 330,184
2021 25535,08 0,0131 334,510
2022 25869,59 0,0131 338,892
2023 26208,48 0,0131 343,331
2024 26551,81 0,0131 347,829
2025 26899,64 0,0131 352,385
2026 27252,03 0,0131 357,002
2027 27609,03 0,0131 361,678
2028 27970,71 0,0131 366,416
2029 28337,125 |0,0131 371,216

2030 28708,341*

*Acréscimo populacional de 6579,341 habitantes

Fonte: IBGE (2010), elaborada pela autora
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Cenario 1: baixa densidade:

Como é um cenario pouco expressivo e de baixa densidade, foi
pensada na proposta de utilizar os lotes vazios apenas para ilustrar essa
utilizacdo, contudo, ele ndo é ideal para o trabalho pois ndo atinge os
objetivos do mesmo, portanto ndo sera muito aprofundada.

Os lotes vazios localizam-se por toda a macrorregido, como foi
possivel ver na analise de uso do solo, eles somam em 148 ocupando
uma area de 84225m?2. Considerando que seria possivel quatro unidades
habitacionais por pavimento, conforme foi mostrado na andlise de dreas
potenciais, e a média de trés pessoas por unidade habitacional, somam-
se por pavimento, um total de 12 habitantes. Portanto, para que se

atinja o acréscimo populacional de 6580 habitantes, seria necessdria
uma verticalizacdo entre 3 e 4 pavimentos para os lotes vazios,
totalizando uma densidade bruta de 68,35hab/ha.

Tabela 9: Sintese da diretriz para baixa densidade

Vazios 6580 3a4d
urbanos habitantes pavimentos
Fonte: Elaborada pela autora

68,35 hab/ha

Cenario 2: média densidade:

O cenario de média densidade foi dividido em duas fases, o de
adensamento principal e o secundario, pensado verticalizando as
quatro primeiras dreas de maior potencial avaliadas pela analise
SWOT. Assim, para o adensamento principal, considerou-se as areas
no entorno dos eixos estruturais, ou seja, da Av. Leste Oeste, Av.
Brasilia e Av. Dez de Dezembro, e para o adensamento secundario o
entorno da R. Tieté e entorno das R. Guaporé e R. Bahia.

A R. Guaporé e R. Bahia foi considerada como adensamento
secunddrio, pois ela se torna potencial em consequéncia ao
adensamento das Av. Brasilia e Av. Leste Oeste, como foi descrito na
analise, portanto, ocorrendo posteriormente a elas. Além disso, a area
potencial para o adensamento do entorno da Av. Brasilia, englobava
também o entorno da R. Tieté, contudo as duas apresentam
caracteristicas viarias bastante distintas, e ainda, com o intuito de criar
uma transicdo na paisagem entre grandes verticalizagdes e
verticalizacGes menos significativas, usos de maior risco e usos de
menor risco, optou-se por discrimind-las, incluindo o entorno da R.

Tieté como um adensamento secundario também, assim como as R.
Guaporé e R. Bahia. Essas dreas de adensamento, por sua vez, estdo
ilustradas no mapa abaixo.

Assim, foi feita uma simulagdo da verticalizagdo pensadas
conforme cada particularidade das dreas em questao, escolhendo assim,
as alturas para essas dreas, acrescendo a densidade populacional de
forma expressiva.

Portanto o cendrio 2, com o adensamento principal, apresenta
uma densidade de 268,93hab/ha, e com o adensamento secundario,
soma-se uma densidade de 312,45hab/ha, gerados pela proposta de
numero de pavimentos da tabela abaixo, representando assim, um
crescimento populacional de 293% e 357%, respectivamente.
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Tabela 10: Propostas para o cendrio de média densidade

Av. Leste Oeste 70 4 18 52416
273 4 16| 12672

44 6 16| 15120

28 4 12 4032

91 4 8 8736

R. Guaporé / R. Bahia 88 6 6 9504

Adensamento principal| 84240

Adensamento secunddario| 102480
Fonte: Elaborada pela autora

Para determinar os valores referentes aos nimeros de prédios
e apartamentos, foi calculada cada area de adensamento
(descontando a area das vias), depois dividido pela area do lote
minimo de suas respectivas zonas (estipulada, mais adiante, pelos
parametros de ocupacdo do solo propostos no subcapitulo de
zoneamento), atingindo-se o numero de lotes que teriam cada
respectiva zona de adensamento. O numero de lotes minimo é o
mesmo que o numero de edificagGes, como serd possivel entender
com as diretrizes de zoneamento, dessa maneira, foi possivel chegar
no “n? de prédios”, presentes na tabela. Em seguida, foi subtraido dos
lotes minimos, as areas dos recuos, para assim, encontrar a area dos
edificios. A partir dessa drea, foi possivel estipular se os prédios
apresentariam 4 ou 6 apartamentos por andar, conforme dados
apresentados na analise dos vazios urbanos (IPT, 1988), ou seja,
justificando assim de onde surgiram os valores da tabela acima.

Figura 102: Areas para adensamento — Cenario média densidade
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Fonte: Elaborada pela autora
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Cenario 3: alta densidade:

O cenario 3 foi pensado a partir do primeiro valor que
representasse um cenario de alta densidade, portanto, sua premissa foi
a densidade de 402hab/ha. Assim, as alturas propostas foram pensadas
conforme o potencial mostrado pela andlise SWOT e as questdes citadas
no cenario anterior sobre a Av. Dez de Dezembro e R. Tiet€, até que o
acréscimo populacional gerasse tal densidade, da seguinte forma:

O problema desse cendrio é que algumas alturas destoariam de
forma demasiada da paisagem do entorno, ndo criando uma relacao
entre o existente e a proposta, e ainda, ndo existe infraestrutura vidria
suficiente para tal densidade. Além disso, as dreas da Av. Duque de
Caxias e R. Ouro Preto, gerariam problemas ao adensar quanto ao
patrimdnio, devido a consolidacdo e caracteristicas de proximidade com
o Centro Histérico e Casoni; e também, devido a proximidade com o
fundo de vale, que ndao permite verticalizagdes, como explicado na
anadlise de zoneamento.

Tabela 11: Propostas para o cendrio de alta densidade

. N2 de N2 apart. Ne de
LocalizagGes L. . Total
prédios por andar | pavimentos
Av. Leste Oeste 70 4 20 16800
273 4 18 58968
44 6 18 14256
Av. Dez de Dezembro 28 4 12 4032
Av. Tieté 91 4 8 8736
R. Guaporé / R. Bahia 88 6 8 12672
Av. Duque de Caxias 440 4 6 31680
R. Ouro Preto 174 4 8352
Adensamento| 155496

Fonte: Elaborada pela autora

Portanto, conclui-se que o primeiro cendrio é inexpressivo, ou seja, ndo acresce o trabalho
em seu objetivo, o terceiro cenario ultrapassa a relagdo do que existe na area e a proposta, pois
teria de interferir em dimensdo das vias e causariam impacto negativo ao Patrimdnio Histdrico.
Por fim, o segundo cendrio seria ideal, pois seu acréscimo populacional é de média densidade e
ele foi pensado de maneira mais realista quanto a dinamica criada pela cidade, ja que se pensou
em dois momentos que o adensamento ocorreria (principal e secundario), ou seja, fazendo uma

mudanca gradual pensando em como ocorreria naturalmente, ainda, ele ndo necessita de grandes
mudancgas quanto a infraestrutura de forma a ndo desapropriar areas de moradias, como
possivelmente ocorreria com o cenario de alta densidade, contudo, a proposta de mobilidade deve

ser elaborada conforme esse aumento populacional escolhido.
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A partir do cendrio ideal (Cenario 2: média densidade), foram desenvolvidas as tipologias
de edificagdo que ocorreriam em cada uma das dreas, com intuito de materializar da melhor forma
Figura 103: Tipologias possivel os parametros de uso e ocupacao do solo. Assim, definiu-se trés tipologias, dentre elas:

1. Tipologia 1

Comércio e servicos (ou até demais tipos de usos ndo residenciais, que serdo mostrados
posteriormente com os parametros de uso do solo) de até 2 pavimentos voltados para vias
nas quais os adensamentos giram em torno (ou seja, Av. Leste Oeste, Av. Brasilia, e as
demais) e residenciais verticais aos fundos dos lotes voltados para as vias locais;

2. Tipologia 2

Comércio e servicos (ou até demais usos ndo residenciais) em forma de galerias de até dois
pavimentos, também voltados para as vias nas quais os adensamentos giram em torno e
residenciais verticais sob as galerias, porém um pouco mais recuadas das vias principais;

3. Tipologia 3
Residencial vertical, pois se encontram entre vias locais;

Fonte: Elaborado pela autora O objetivo dos comércios e servicos voltados para as vias que os adensamentos giram em
torno, sdo de reforcgar o espaco do pedestre, seja dos moradores do prdoprio adensamento, seja de
outras pessoas, dependendo de como cada via em questdo se comporta (tipo de usos, densidade,
equipamentos).
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No caso da tipologia 1, ela foi inserida em areas onde o tracado
urbano era menos permeavel, ou seja, as quadras eram maiores,
necessitando de uma tipologia que se adequasse a esse tracado mas ao
mesmo tempo criasse uma permeabilidade para o pedestre, portanto,
ao inseri-la buscou-se criar espagos entre as quadras que gerassem uma
fruicdo publica, isso sé foi possivel, pois essa tipologia foi inserida de
forma prioritdria em dreas onde os adensamentos eram mais
expressivos, ou seja, criando novas areas de acesso publico que seriam
utilizadas ndo sé por quem estivesse de passagem, mas também pelos
moradores. Ainda, esses mesmos espacos também sdo justificados pela
conclusdo apresentada na andlise de uso do solo, no qual é sugerido
aliar espacos de lazer publico a comércios, servigos, instituicoes e
residéncias.

A tipologia 2, por sua vez, ocorre como forma de criar
permeabilidade e transicdo entre o publico e o privado, portanto, elas
foram escolhidas para dreas que buscassem diferentes rotas para o
pedestre, buscando atrai-lo de uma area para outra, como por exemplo
a Av. Leste Oeste, a qual cria um fluxo de passagem entre a
macrorregido e o centro da cidade; a tipologia de galeria inserida nessa
via, faz exatamente esse papel, reforcando a busca pela quebra da
barreira viaria, pois faz com que o pedestre seja atraido a atravessar a
via de um lado para o outro.

J4 as residéncias voltadas para as vias locais, ou seja, a tipologia
3 e as residéncias dentro da tipologia 1 e 2, tiveram como objetivo
reforgar o cardter de bairro enquanto que possibilitaram o acesso de
automoveis fazendo com que as vias principais se caracterizassem pelo
fluxo de passagem de automdveis e as vias locais para o fluxo dos
adensamentos, fazendo com que o trafego fosse escoado.

E importante ressaltar, que questdes que girem em torno de
criar uma paisagem mais agraddvel para o pedestre e gerar vitalidade,
assim como a forma legal para a execucdo de diretrizes ligadas a relacdo
entre o empreendedor e a criagao de espacos publicos em seus lotes

privados, serdo abordadas de forma aprofundada no tépico das
diretrizes para a materializacdo das qualidades espaciais urbanas,
portanto, no presente tépico sé serdo apresentados as ideias que
tangem o tema, mas essas ideias serao justificas posteriormente.

A partir da definicao das tipologias e da ldgica utilizada quanto
ao tracado urbano, dimensdo de quadras e caracterizacdo vidria, foram
escolhidas as dreas com a possibilidade de cada uma delas, ilustradas

no mapa abaixo. Figura 104: Tipologias no adensamento

.| TIPOLOGIA 1

TIPOLOGIA 1 ou 2

TIPOLOGIA 2
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TIPOLOGIA 3

Fonte: Elaborado pela autora



Resultou-se, portanto na seguinte paisagem:

Figura 105: Adensamento macrorregidao — 1
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Fonte: Elaborada pela autora
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Elaborada pela autora
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Mobilidade

Considerando a fundamentacao tedrica quanto a mobilidade e a rela¢do entre o
transporte publico coletivo, bicicletas e pedestres, foram pensadas em alid-los da seguinte
forma: toda via que apresentar transporte publico coletivo, apresentard ciclovia também
e consequentemente, bicicletarios aliados as estacdes, para possibilitar a conexao entre
esses modais, a Unica excec¢do é a Av. Duque de Caxias entre as Av. Juscelino Kubitschek
e Av. Brasilia, pois, devido a sua dimensao, ndo foi possivel inserir a ciclovia, contudo,
nesse trecho existem vias formando um binario complementar com ciclovias. Além disso,
propde-se que toda a drea apresente calcadas acessiveis e de qualidade, para que seja
incentivado os deslocamentos préximos a pé, que conforme a andlise de uso do solo, foi
visto que sdo bem propicios devido as localizagGes dos equipamentos sociais e de lazer.
Ainda, serdo mostradas propostas especificas para as ciclovias para que elas possibilitem
rotas que integrem areas de empregos da macrorregido, as quais geram maiores
deslocamentos, e areas de lazer.

O mapa de diretrizes na escala da cidade, apresentado ao lado, foi feito, em
primeiro momento, mostrando as conexdes entre as areas de atracdo pelos respectivos
modais, portanto, por englobar a escala da cidade, seu enfoque maior é o transporte
publico coletivo de grandes distancias. Em segundo momento, ele sera apresentado na
escala da macrorregido com o enfoque nas diretrizes do transporte publico coletivo local
e ciclovidrias. Contudo, as mesmas nao estdo ignoradas na escala da cidade, tendo em
vista a diretriz inicial de que toda area que apresente transporte publico coletivo
apresentara ciclovia, porém, o transporte publico coletivo local ndo serd abordado para a
escala da cidade tendo em vista que o enfoque do trabalho é para os bairros da Vila Nova,
Vila Recreio e Vila Casoni. Portanto, conforme a analise de conectividade viaria e a
caracterizagdo das vias de maior conectividade apresentadas anteriormente na analise de
mobilidade, foram pensados nos modais BRT e VLT para essas vias, pois possibilitam
viagens mais rapidas e confortaveis, devido ndo so a sua forma de funcionamento, mas
também a criacdo dessas rotas em vias de maior conectividade.

Ainda, as particularidades de cada via serdo justificadas e caracterizadas a seguir.

700 mapa de diretrizes de mobilidade na escala da cidade (sem a relac3o de atracdo de viagens)

encontra-se na apéndice ao final do volume.

Figura 108: Propostas de modais e suas relagdes com areas de atragdo’®

BRT ATRACAO DE VIAGENS

VLT \
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Fonte: Elaborada pela autora
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Vias de grande conectividade

Considerando que a demanda didria da Av. Dez de Dezembro
engloba uma média de 26250 viagens e que cada pessoa faz pelo menos
duas viagens didrias (ida e volta), como apresentado na caracterizacdo das
vias feita na andlise de mobilidade, isso mostra que a demanda de pessoas
é de 13125 por dia, que se distribuem em média, por cerca de 12h diarias,
em um horario entre 6h e 00h. Ainda, considerando o acréscimo
populacional no entorno da Avenida com o adensamento, essa demanda
aumentara, contudo, ndo serao todas as pessoas que passardo a utilizar do
transporte publico, tendo em vista que o maior atrativo para deslocamento
estd na regido do Centro Histdrico, a qual é possivel ser acessada a pé ou de
bicicleta. Portanto, considerou-se apenas a drea mais de 800m distante do
centro histérico para esse calculo de acréscimo populacional para a
infraestrutura do transporte publico, pois seria a distancia que ndo seria tdo
confortavel para ir a pé. Além disso, considerando que para o adensamento
aumentou 4032 pessoas no total pensando em uma média de trés pessoas
por unidade habitacional, agora serd considerado que apenas duas dessas
pessoas necessitariam se deslocar pelo transporte publico, pensando em
um cendrio de uma familia com duas pessoas que trabalham e
provavelmente se deslocam mais e uma que esta fora da idade de trabalho.
Assim, totaliza-se um acréscimo de 2688 pessoas na demanda da Av. Dez de
Dezembro. Portanto, a demanda total, considerando viagens com
transporte publico e privado e acréscimo populacional, somou-se 15813
pessoas. Considerando que o BRT biarticulado escolhido que foi
apresentado na analise dos modais, leva 270 passageiros por viagem e as
viagens de ida e de volta, seriam necessarios no minimo 207 BRT por dia,
divididos no periodo de 12 horas, resultando em média entre 9 a 10 BRT por
hora, contudo, nos horarios de pico, deve haver um menor espacamento
entre os horarios de BRT.

Para o calculo das paradas, foi considerado que os 6nibus comuns
param a aproximadamente cada 1 minuto e 10 segundos em 300m, para o

BRT essa distancia tem que ser maior, tendo em vista que ele é mais rapido,
considerando-se portanto, 20km/h em um espaco de tempo de 1min e 10
segundos (o qual ndo gera conflito com os 9 a 10 BRT para a hora, pois cada
um saird a cada 3 minutos no minimo), a distancia entre cada ponto seria
de mais ou menos 390m. Esse valor é aceitdvel, pois qualquer pedestre que
esteja entre algum ponto, estard no maximo ha 195m do mesmo, o que é
uma distancia confortdvel para se percorrer a pé, contudo, o
posicionamento dos mesmos dependerad, principalmente da localiza¢do de
equipamentos proximos, e como diretriz secunddrio essa distancia
proposta.
Sintetizando:

e Viagens (ida e volta): 26250;

e Pessoas: 13125;

e Aumento populacional total: 4032;

e Aumento de pessoas se deslocando: 2688;

e Total de pessoas utilizando transporte publico coletivo: 15813;

e Numero de pessoas que o modal transporta: 270;

e Numero BRT/dia: 117;

e Numero de BRT/hora: 9 a 10;

e Velocidade: 20km/h;

e Paradas a cada 70 segundos: aproximadamente 390m;

Para as propostas e justificativas seguintes das demais vias, os dados
serdo apresentados de forma sintética em tabela, visto que o raciocinio é o
mesmo que apresentado para o BRT da Av. Dez de Dezembro, este, por sua
vez, foi apresentado em forma de texto apenas para ilustrar o raciocinio
usado para se chegar nos valores e sera repetido na tabela para ela se
apresentar completa com todas as vias.

155



Tabela 12: Propostas para as vias de grande conectividade

Av. Dez de BRT 26250 13125 2688 1728 15813 270 117 9-10 20 390
Dezembro

Av. Brasilia BRT 13850 6925 39312 26208 33133 270 245 20-21 20 390
Av. Rio BRT 11450 5725 44472 29648 35373 270 262 21-22 20 390
Branco

Av. BRT 18000 9000 34944 23296 32296 270 239 19-20 20 390
Higiendpolis

Av. Leste VLT 16550 8275 58752 39168 47443 570 166 13-14 50 970
Oeste

Av. Duque VLT 8850 4425 10980 7320 16170 570 57 4-5 25 500
de Caxias

Fonte: Elaborada pela autora

Esses calculos justificam que o adensamento néao
sobrecarregard a infraestrutura vidria, como foi levantado na
fundamentacgdo tedrica como um problema a ser mitigado, portanto,
com essa proposta a demanda serd suprida. Além disso, o motivo para
as escolhas dos modais para essas vias de maior conectividade envolve
as particularidades e vantagens dos modais BRT e VLT, dentre esses
motivos, pontuam-se para cada respectiva via:
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e Av. Leste Oeste: reduzir a barreira com o centro possibilitando
maior aproveitamento da via por pedestres e gerando
vitalidade, além da alta demanda de pessoas para viagens;’?

e Av. Duque de Caxias: seria melhor para aliar com a vitalidade
gerada pelo comércio, e também por ser uma via estreita,
utilizando como referéncia projetual o VLT do Rio de Janeiro,
por isso, para essa proposta, pensa-se em um VLT mais lento;

e Av. Brasilia, Av. Dez de Dezembro’: sdo vias com grande
infraestrutura que possibilitam a insercdo de BRT, e implantar o
VLT dificultaria na conexdao com terminais;

e Av. Higiendpolis: ainda que seja uma via propicia paraainsercao
do VLT devido ao seu tipo de publico, comércio e ligacdo com o
Lago Igapd, ela é muito ingreme para insercdo desse modal,
portanto, o BRT pode fazer essa conectividade de forma
semelhante e mais agradavel que a existente;

e Av. Rio Branco: sua grande conexdo entre area central e Zona
Norte apresenta dreas com curvas que ndo possibilitariam o
VLT;

Outra questdo a se mencionar é que para viabilizar a proposta
da Av. Higiendpolis, é necessario que a mesma seja duplicada em
sua continuagdo, na R. Paraiba. Essa duplicacdo serd analisada a
seguir.

7L E importante mencionar também, como forma justificativa para a

implantagdo dos modais de maior velocidade e densidade para as Av. Leste
Oeste e Av. Dez de Dezembro, da-se pelo projeto de insercdo de BRT, de 2014,
nos sentidos leste oeste e norte e sul, respectivamente, o qual se tornou,

posteriormente, o projeto do SuperBus para a cidade, portanto, o projeto de
BRT ndo foi executado, porém, por existir um projeto referente a esse tipo de
transporte, nota-se que ha demanda e que o potencial avaliado no trabalho
também foi observado pelo IPPUL.
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Viabilidade da duplicagdo da R. Paraiba como continuidade da Av. Higiendépolis

Para que essa duplicacdo da R. Paraiba, tornando-a semelhante
a Av. Higiendpolis, as andlises foram feitas a partir do método de visdo
serial (CULLEN, 1983), observando-se ndo so as questdes propostas por
ele, mas também os usos, vazios urbanos, areas ndo construidas (como
estacionamentos), para ser possivel observar o quanto teria de ser
desapropriado dessa area, e também, a identificacdo de presenca de
marcos e de areas com falta de legibilidade, para entender onde teriam
gue haver propostas para que a drea se tornasse mais legivel e sua
mobilidade mais propicia.

Quanto ao método de visdo serial, ele foi escolhido por
apresentar uma dindmica sequencial da paisagem, passivel de andlise
guanto ao seu impacto causado ao transeunte. Esse impacto, por sua
vez, é de grande importancia pois possibilita o uso da area, trazendo
vitalidade para a mesma. Assim, Cullen conceitua quatro temas
presentes na paisagem os quais caracterizam seu método, sdo eles:

- Recintos, patios e pracetas, caracterizados por espagos
urbanos interiores a edificagdes, que apresentem tranquilidade,
mobilidrios que permitam descanso e darvores, para tornar a drea
confortdvel, e ainda, permita a interagdo entre as pessoas;

- Ponto focal, representado como um simbolo que defina a
situacdo urbana, servindo de referencial da area e que esteja de forma
isolada;

- Perspectiva grandiosa, marcada pela facilidade de ver ao
longe, como uma perspectiva com a presenca de eixos monumentais,
gerando a sensacdo de imensiddo devido a fusdo entre a
monumentalidade e a profunda perspectiva;

- Animismo, configurado pela sugestdao dada por uma fachada
de ser algo, transmitindo estranheza e irritagdao, como por exemplo uma
casa com duas janelas na mesma direcio e uma porta abaixo,
caracterizando um rosto.

Portanto, a analise da drea em questdo vem com o intuito de
elencar os temas propostos por Cullen presentes na paisagem, que
seriam perdidos ou ndo com a duplicacdo da via, e a viabilidade da
duplicagao quanto a questdes citadas anteriormente. Ao analisar todas
essas questdes, é possivel ter uma conclusdo se essa mudanga na via
seria mais positiva ou mais negativa para a mobilidade da macrorregiao.
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A Av. Higiendpolis, gera a sensac¢do de perspectiva grandiosa,
pois ela apresenta uma perspectiva extensa levada por grandes
edificios, os quais transmitem a ideia do monumental.

Ela apresenta duas vias em sentidos contrarios, e a
predominancia de uso das suas edificaces é comercial e servigo.

Fim das duas vias
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2.R. Paraiba

| ‘ Al

Confuso (atravessando a R. Quintino Bocaiuva)

Sesc: marco
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Residencial / estacionamento
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Estacionamento Estrutura de metal: ponto focal
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A R. Paraiba mesmo sendo continuacdo da Av. Higiendpolis se
caracteriza por apenas uma via em um sentido e, diferente da outra, ela
apresenta uso diverso com a presenga de uso comercial/servico e
residencial, vazios urbanos e estacionamentos (os quais representam
grandes areas ndo construidas).

Ela apresenta o SESC como marco dessa drea e também uma
estrutura em metal como ponto focal, pois essa estrutura simboliza uma
situagdo urbana, no caso, a de subutilizagdo daquele lote voltado para
a Av. Leste Oeste. Além disso, ela se apresenta de forma isolada e
vertical, marcando essa drea, sendo utilizada, muitas vezes, como ponto
de referéncia para o transeunte.

E possivel notar, também, a confusdo de vias formadas nos
grandes cruzamentos, no caso, da Av. Leste Oeste e R. Quintino
Bocaiuva, que demonstram a falta de continuidade entre a via em
questdo e a Av. Higiendpolis.

Em sintese, se houvesse a duplicagdo da R. Paraiba, a
perspectiva grandiosa da Av. Higiendpolis continuaria até a Av. Leste
Oeste, e a rua teria uso comercial e de servicos com mais potencial de
vitalidade que os estacionamentos e vazios urbanos presentes
atualmente. Além disso, a presenga do SESC como marco e da estrutura
metdlica como ponto focal seriam positivas para a construcdo dessa

paisagem de forma agradavel e interessante para o transeunte,
contudo, existem dois pontos negativos: a presencga de alguns usos
residenciais e a confusdo das vias no cruzamento da R. Quintino
Bocaiuva, porém, sdo apenas dois pontos negativos enquanto que as
potencialidades apresentadas se somam em quatro pontos positivos,
dos quais envolvem os objetivos do trabalho. Portanto, foi escolhida
pela duplicagdo da R. Paraiba.
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Vias de conectividade local

Continuamente a proposta do
transporte publico coletivo, foram feitas
propostas para o transporte publico coletivo
local, que sera feito por 6nibus comuns, e as
demais ciclovias que nao estdo vinculadas as
linhas de BRT, VLT e nem 0Onibus locais.

Além disso, nessa escala buscou-se a
insergdo dos terminais, os quais se mostram
aliados a equipamentos, centralidades ou
vias de maior importancia, para que os
mesmos, quando aliados as faixas de
pedestres elevadas e as demandas dessas
areas, possam contribuir para a quebra da
barreira vidria. Essa quebra, porém, vai ser
mais aprofundada nas diretrizes de
qualidade espacial urbana. Ainda, é
importante lembrar que a implantacdo dos
mesmos teve como parametro secundario as
distancias médias previstas na caracterizagdo
vidria.

tas na escala da macrorregido
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O mapa apresentado na escala da macrorregido tem enfoque
no transito de 6nibus locais e ciclovias, porém, ele ndo ignora a
existéncia dos demais modais. Além disso, ele foi elaborado
considerando a conectividade com os maiores atrativos da
macrorregiao, no caso, os empregos, educacao e equipamentos sociais.
Assim, justificam as vias para onibus locais e ciclovias da seguinte forma:

Av. Rio Branco: conexdao com os terminais;

R. Itajai: conexdo com o Estddio do Café;

Av. Higiendpolis: conexdao com o Lago Igapd e com os empregos
da Gleba Palhano;

R. Guaporé, R. Bahia e R. Sdo Vicente: conexdao com o centro e
empregos da R. Tieté;

R. Sdo Vicente e R. Cuiaba: rota entre CSU, bosque, concha
acustica, e centro no geral;

R. Ouro Preto: conexdo com o Lago Igapd | (préximo a
barragem);

Av. Duque de Caxias e R. Brasil: conexdo entre o centro
(comercial) e fundo de vale (lazer);

Av. Jorge Casoni: conexdo com Estadio VGD e Rodovidria;

Av. Dez de Dezembro: extensa conexdo norte/sul e também de
empregos;

Av. Brasilia: conexao com empregos;

Av. Tieté: conexdo com empregos e equipamentos de
educacao;

R. Araguaia: rota para o CSU aliada a vitalidade do comércio;

R. Tapuias: conexdo entre lado leste e o CSU;

R. Belém e R. Rio Grande do Norte: conexdo entre o lado oeste
e quase toda extensdo horizontal da macrorregido,
possibilitando circulagdo também para os moradores;

R. Caraibas: conexdao com equipamento de educagdo
(universidade particular) e do lado leste para o CSU e
macrorregiao;

Av. Leste Oeste: conexdo dos 3 modais e vitalidade aliada ao
VLT, quebrando a barreira da macrorregiao para o centro.
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Reduzindo um pouco mais a escala, foi notado que nas areas de arteriais. Além disso, também se propde o aumento de algumas vias e a

adensamentos das Av. Brasilia e R. Tieté, existem grandes quadras que criagdo de novas préximas ao fundo de vale, também observadas
ndo propiciam a permeabilidade da area, portanto, no mapa abaixo, abaixo, para esse caso, buscando ndo sO a integragdo entre as vias
propde-se a criagdo de vias que conectem-se com as vias existentes e existentes, mas também o aproveitamento do relevo dessa area. Os
proporcionem o escoamento de trafego desses adensamentos pelas perfis viarios das mesmas serdo representados a seguir, junto com as
vias locais, sem haver necessidade da utilizacdo das vias estruturais e demais, se comportando como vias locais.

Figura 110: Novas vias
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Fonte: Elaborada pela autora

Essas novas vias se apresentam importantes ndo sé por uma novamente nas diretrizes para a materializacdo das qualidades espaciais
questdo de infraestrutura, mas também pela leitura da paisagem urbanas da macrorregido.
quanto as suas qualidades espaciais, portanto, elas serdo mencionadas
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Perfil viario

A partir das propostas para BRT, VLT, Onibus locais, bicicletas e
pedestres, é necessario propor o perfil viario de cada via avaliando suas
dimensdes, usos e as demais vias complementares no seu entorno, e
ainda, as conexdes entre esses modais. Para tanto, foram pensados os
perfis viarios, primeiramente, das vias de grande conectividade: Av.
Brasilia, Av. Leste Oeste, Av. Rio Branco, Av. Higiendpolis, Av. Duque de
Caxias e Av. Dez de Dezembro; e em seguida as vias locais, que incluem
as dedicadas a: onibus locais (tanto de dois sentidos quanto em um),
ciclovias e vias locais. A seguir serdo apresentados suas plantas e
cortes’? ilustrativos de cada uma delas.

72 Todos os cortes foram elaborados no aplicativo Street Mix e editados pela

autora.
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Av. Higiendpolis (e R. Paraiba)

Figura 111: Planta Av. Higiendpolis (e R. Paraiba) Figura 112: Cortes Av. Higiendpolis (e R. Paraiba)
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os automdveis e ciclovias nas duas extremidades préoximas as
calcadas nos dois sentidos. Isso foi viabilizado considerando que o

transporte publico serd de qualidade e as pessoas passardo a utiliza- ultrapassagens nos pontos, j& que precisam parar para o

embarque e desembarque, mas as ultrapassagens seriam
possibilitadas por uma faixa central apds sair dos pontos de
Onibus, que poderia ser utilizada tanto por um sentido quanto

por outro, ja que a demanda é mais baixa que as demais vias de 169
grande conectividade.

lo, mas caso exista alguma necessidade de utilizagdo por outros
veiculos, existe a opgdo das faixas nos sentidos da Palhano e da Av.
Leste Oeste. Ainda, considerando a demanda por transporte publico
levantada anteriormente, foi proposto que o BRT tivesse apenas
duas faixas nas



Av. Rio Branco

Figura 113: Planta Av. Rio Branco

Figura 114: Cortes Av. Rio Branco
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Fonte: Elaborada pela autora

Diferente da Av. Higiendpolis, a Av. Rio Branco é caracterizada
por se comportar mais como conexdao entre areas, portanto, sua
demanda por transporte coletivo é maior, necessitando das quatro
faixas para o BRT para ultrapassagens, e ainda, mantendo as duas vias
em cada sentido para o trafego misto. Contudo, para isso ser viabilizado,
nas estagdes foi proposto o afunilamento das faixas do BRT, reduzindo-
as para duas faixas. As ciclovias, por sua vez, se apresentariam nas
extremidades préximas as calgadas com apenas um sentido, sendo que
para o retorno seria necessario utilizar das rotatérias e cruzamentos
presentes na via, esses, por sua vez, apresentariam prioridade para os

ciclistas.
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Av. Dez de Dezembro

Figura 115: Planta Av. Dez de Dezembro

Figura 116: Cortes Av. Dez de Dezembro
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Fonte: Elaborada pela autora

E caracterizada de forma semelhante a Av. Rio Branco, porém,
nela é possibilitado tanto as vias de trafego misto com duas vias em cada
sentido, quanto o corredor do BRT com ultrapassagens em toda a
extensao, e ainda, as ciclovias se apresentariam com a mesma légica da
Av. Rio Branco.
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Av. Brasilia

Figura 118: Cortes Av. Brasilia
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Ela apresenta diversas caracterizagBes, pois se encontra préxima a area de
adensamento, o qual é aliado com uma area comercial para incentivar a vitalidade, mas além
disso, ela apresenta uma rodovia no centro da via. Essa rodovia, por sua vez, apresentara
mudanca de carater de trafego futuramente, devido ao projeto do Contorno Norte,
desviando o fluxo rodoviario, contudo, ela continuard sendo uma via rapida de grande

dimensdo. Portanto, para as travessias dos pedestres e possiveis ciclistas foram considerados
os semaforos existentes para a implantacdo das estacdes, de forma que a rodovia central
ndo sofresse mais nenhuma interferéncia de velocidade além das existentes, mantendo-se
como uma via de grande conectividade e trafego rapido. Além disso, foram utilizados dos
recuos dos lotes entre Av. Duque de Caxias e Av. Dez de Dezembro, no caso, 15m do lado da
macrorregido e 5m na outra extremidade, para assim, totalizar os 60m de via em toda sua
extensdo. Outras areas apresentam essa necessidade também, contudo, foi observado que
isso é possivel por elas serem ZC-5 e apresentarem recuo frontal de 15m, mas, ndo sera
detalhado suas localiza¢gGes por ndo ser a area de enfoque do trabalho.

Figura 117: Planta Av. Brasilia
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Fonte: Elaborada pela autora

Assim, dada a dimensdo de 60m para toda a extensdo da Av. Brasilia,
foram pensadas em vias locais margeando a via expressa as quais
apresentariam BRT com ultrapassagem mas de apenas um sentido em cada via
local, sendo que as estagOes estariam proximas as calcadas, para facilitar o
acesso seguro ao pedestre e as ciclovias nos dois sentidos em cada via para nao
haver necessidade do ciclista atravessar a via expressa sem ser por motivos de
mudanca de rotas, ainda, nessa mesma via local, teriam umaqja para trafego
misto, a qual poderia ser facilmente escoada para a via central, mas ela foi
inserida por ser necessaria para as conexdes internas, conversdes, carga e
descarga de passageiros, etc.



Av. Leste Oeste

Figura 119: Planta Av. Leste Oeste
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Esta via é caracterizada como divisdo entre o Centro
Histérico e a macrorregidao, porém, essa é uma divisdo que acaba
interferindo de forma negativa para o pedestre, portanto, foi
proposto um VLT central para ela, considerando que é um
transporte coletivo que gera maior integracdo com a escala do
pedestre que o BRT, e ainda, a viabilidade devido ao relevo. Outro
ponto a se mencionar é que nela passava a antiga ferrovia de

Londrina, portanto, inserir o VLT aproveitando esse tracado dos
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Fonte: Elaborada pela autora

J

trilhos remete a memoria dos habitantes, e também estaria ligado a protegao de
patrimonio cultural que é uma das metas do Objetivo 11 do desenvolvimento
sustentavel da ONU, o qual faz parte da fundamentag¢do do trabalho.

Além do VLT, seria inserido uma faixa exclusiva para 6nibus, tendo em vista
que essa via apresenta dois terminais de integracdo, e ainda, duas faixas para
trafego misto em cada sentido. As ciclovias, por sua vez, seriam alocadas da mesma
forma que na Av. Dez de Dezembro e Av. Rio Branco. 173



Av. Duque de Caxias

Figura 121: Planta Av. Duque de CaX|as

Figura 122: Cortes Av. Duque de Caxias
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Fonte: Elaborada pela autora

A Av. Duque de Caxias é caracterizada pela vitalidade gerada pelo comércio.
Devido a sua dimensao, foi pensado no VLT nos dois sentidos da via em toda sua
extensao, sendo que entre a Av. Brasilia e Av. Juscelino Kubitschek ndo é possivel nem
a existéncia de vias de trafego misto, nem de ciclovias, como é possivel observar nas
imagens abaixo, essas sO se tornam possiveis quando a via tem um aumento de
dimensdo. Nota-se que esse tipo de proposta é possibilitada considerando que
existem diversas ruas paralelas préximas que podem escoar esse trafego e ainda, a
questao do transporte publico de qualidade que fard as pessoas utiliza-lo.
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Figura 123: Planta Av. Duque de Caxias (entre Av. Brasilia e Av. Juscelino Kubitschek) Figura 124: Cortes Av. Duque de Caxias (entre Av. Brasilia e Av. Juscelino Kubitschek)
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Fonte: Elaborada pela autora

175



Vias para 6nibus locais

Essas vias sdo caracterizadas, na sua maioria, por apresentarem
apenas um sentido, porém, existem trés delas presentes na
macrorregido que apresentam dois sentidos, no caso: Av. Tieté e R.
Araguaia, que apresentam a mesma dimensao, e R. Itajai, que apresenta
dois sentidos e dimensdao maior em parte dela. Portanto, elas serdo

mostradas a seguir:

Av. Tieté e R. Araguaia

Apresentaria uma via de trafego misto em cada
sentido, uma faixa de estacionamento, e na extremidade
oposta, ciclovia nos dois sentidos. Na area onde houver
pontos de Gnibus os estacionamentos seriam retirados para

gue a calcada mantenha sua dimensao.

As vias de Onibus local de apenas um sentido
apresentariam as mesmas dimensdes dessas duas vias
apresentadas, portanto, elas teriam as duas vias e a ciclovia
com apenas um sentido e a faixa de estacionamento e areas

de ponto de 6nibus da mesma forma.

Figura 125: Planta Av. Tieté e R. Araguaia

Figura 126: Cortes Av. Tieté e R. Araguaia
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Fonte: Elaborada pela autora
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R. ltajai

Figura 127: Planta R. Itajai (2 sentidos)
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Figura 128: Cortes R. Itajai (2 sentidos)
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Fonte: Elaborada pela autora

Apresentaria duas vias de trafego misto, uma faixa de
estacionamento e uma ciclovia em cada sentido, separados por um
canteiro central, e assim como as outras vias para Onibus locais, ela
apresentaria pontos de 6nibus onde ndo houvesse estacionamentos.
Ainda, propde-se que a mesma se torne com dois sentidos em toda sua
extensdo, tendo em vista que a area na qual ela apresenta apenas um
sentido sdo apenas trés quarteirdes, e sdo margeados, em sua maioria,
por lotes subutilizados e de estacionamentos, portanto, ndo haveria
problemas de desapropriagcdes de moradias para esse tipo de proposta.
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Ciclovias

Figura 129: Planta vias locais com ciclovias
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Figura 130: Corte vias locais com ciclovias
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Fonte: Elaborada pela autora

As vias sem 6nibus locais e apenas ciclovias, apresentariam duas
faixas de trafego de automdveis e uma de estacionamento, além da
ciclovia no mesmo sentido dos mesmos.

Vias locais

Figura 131: Planta vias locais
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Figura 132: Corte vias locais
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Fonte: Elaborada pela autora

As vias sem ciclovias e 6nibus locais, seriam caracterizadas por

duas faixas de trafego de automdveis e uma de estacionamento,
apenas.
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Conexao intermodal

A partir do perfil vidrio, da escolha de modais, da localizacdo das
estacOes e das demandas apresentadas, surgem algumas intersecgdes
de maior atengdo, por apresentarem conexdo modal e cruzamento
entre vias. Para tanto, serdo apresentadas as resolucdes de trés dessas
areas, sdo elas:

1. Cruzamento entre a R. Paraiba (continuagdo da Av. Higiendpolis que
se tornou mao dupla) e Av. Leste Oeste;

2. Intermodalidade do Terminal Central;

3. Cruzamento entre Av. Brasilia e Av. Duque de Caxias.

Cruzamento entre R. Paraiba e Av. Leste Oeste

Figura 133: Funcionamento do cruzamento R. Paraiba e Av. Leste Oeste

Fonte: Elaborada pela autora
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Para essa area, foi feita a R. Paraiba chegando na Av. Leste Oeste, de forma que diminuisse a confusdo do cruzamento entre as demais vias, confusdo a qual
foi apresentada na visdo serial para duplicagdo da Av. Higiendpolis. Além disso foram pensadas em faixas elevadas de grandes dimensdes proximas as estagGes, para
que o embarque e desembarque dos transeuntes fosse seguro e rapido - o que, aliado as implantagGes dos terminais préoximos a edificagcbes de maior fluxo
reforcariam a seguranca da travessia devido a visibilidade de maior quantidade de pessoas pelos automdéveis; e a localizagdo entre as esta¢des proximas, para que
seja possivel a troca modal de forma dindmica. Ainda, foi pensado na relagdo semafdrica da seguinte forma para possibilitar esses deslocamentos:

Figura 134: Funcionamento do cruzamento R. Paraiba e Av. Leste Oeste
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Fonte: Elaborada pela autora
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Figura 135: Cruzamento R. Paraiba e Av. Leste Oeste
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Fonte: Elaborada pela autora
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Intermodalidade do Terminal Central

Figura 136: Planta Terminal Central

Fonte: Elaborada pela autora
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Para possibilidade de entrada do VLT no Terminal Central, foi
pensado que a forma mais segura e que ndo descaracterizasse a
continuidade da via, seria aumentar o Terminal Central atravessando a
mesma. Para isso ser possivel, foi proposto que a via de trafego misto
se inserisse no subsolo, o que proporcionou mais acessibilidade aos
pedestres e ciclistas. Ainda, para os Onibus, o acesso ao terminal
continuaria da mesma forma ja existente, e para as bicicletas, seriam
inseridas cabines nas extremidades do terminal para o controle da
entrada e saida das mesmas e ainda, bicicletarios dentro do terminal,
para ser possivel para o ciclista deixar a bicicleta e utilizar do transporte
coletivo.

Figura 137: Funcionamento da entrada de modais no Terminal Central
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Fonte: Elaborada pela autora

183



Fonte: Elaborada pela autora
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Cruzamento entre Av. Brasilia e Av. Duque de Caxias

Para essa proposta, apresentou-se as estagBes proximas para que a
conexdo entre os transportes publicos fosse propiciada, e ainda, ela estaria
aliada ao seméforo existente nesse cruzamento, e 0 mesmo possibilitaria toda
conexao de forma segura, da seguinte forma:

Figura 140: Funcionamento do cruzamento Av. Brasilia e Av. Duque de Caxias
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Fonte: Elaborada pela autora
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Fonte: Elaborada pela autora
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Zoneamento

A partir das tipologias idealizadas pelo adensamento, foi feito
um estudo com a relagdo entre o maior e menor lote e como cada uma
das tipologias se encaixariam nele conforme os parametros de
ocupacado do solo, e também dos tipos de usos permitidos de forma
hierarquica considerando a importancia da via que essas zonas
circundam, definindo-se assim, uma sugestdo ideal para os parametros
de uso e ocupacao do solo para cada area de adensamento.
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Zoneamento: areas de adensamento

ZA —1: Av. Leste Oeste

Estudo de menor e maior lote:

Foi feito um estudo de menor e maior lote e como as tipologias
se encaixariam neles.

Figura 142: Tipologias 1 e 2 inseridos no menor e maior lotes (ZA - 1)

TIPOLOGIA 1
MENOR LOTE MAIOR LOTE

)
A

| = | —

F : L \S .

TIPOLOGIA 2

MENOR LOTE MAIOR LOTE

@W | i’

Y

)

T -

]

Fonte: Elaborado pela autora

Corte exemplificando:

Ainda, é necessario entender a ldgica utilizada para definir os
parametros de ocupac¢do do solo em casos de lotes maiores que o
minimo. O exemplo abaixo demonstra isso, nele é possivel notar a
tipologia 1 sendo ilustrada, contudo, no empreendimento da esquerda,
é possivel que os 3 edificios residenciais sejam apenas um lote, da
mesma forma que é possivel que eles sejam divididos em 3, portanto,
na hora de fazer a tabela de ocupagdo do solo, foi separado nao so as
tipologias, mas também as opcdes desse residencial vertical que ndo
seria uma tipologia 3, mas sim uma complementagao da tipologia 1.

Figura 143: Corte tipologia inserida no adensamento (ZA - 1)
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Fonte: Elaborado pela autora
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Parametros de ocupagao do solo:
Portanto, conforme esse estudo e os calculos conforme as alturas pretendidas e a forma das tipologias, chegou-se nos seguintes valores:

Tabela 13: Parametros de ocupagdo do solo (ZA - 1)

Parametros

Zonas ™

Residencial
vertical min=2,5
Tipologia 1 2000m?| 4500m?
e -~
Comercial |~ - 5m | 5m 10m =
\/’ =
Rgsdt;ﬂ::ra[ v:;:rtiﬁgi e
dreas delimitadas como 2 2 i
; 840m*< 1000m 25 5 5 Chas=4,9 12
“tipologia 17 ndo voltadas 35% i m m as Livre
para vias principais > 3
p ip } \//" 20m - . . 4 =2
Residencial
R 5m 5m 10m Cmax =4,2 28
vertical
2000m? 12000m? - Chas=3,3 {tire
¥ L2
. _ il / / _
Comercial / / 10m | 10m 10m =g . 5
Cmax =6,0
h/10 -
600m?| 3000m? 5 2.5 Chas=4,9 Livre
m m 35% m ,5m min=2.5 as =4, l il
e > & 8

Fonte: Elaborado pela autora
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Optou-se por gabaritos de altura livres, pois as verticalizagdes médias propostas para Av.
Leste Oeste e Av. Brasilia, mostradas na proposta de adensamento, ja eram bastante significativas,
portanto, ndo seria necessdrio especificar a altura exata, contudo, seus coeficientes de
aproveitamento limitam a altura basica em 2 pavimentos a menos do que o calculo mostrado na
tabela de adensamento, portanto, para esse caso, somando 16 pavimentos, ao passo que o
coeficiente maximo, possibilita o empreendedor comprar o direito de construir de até mais 4
pavimentos, somando-se nesse caso, 20 pavimentos. Foi também utilizado do parametro cota
parte maxima, com intuito de justificar os valores indicados no adensamento.

Parametros de uso do solo:

Tabela 14: Parametros de uso do solo (ZA-1)

- Institucional de baixo e médio riscos;

ametros Usos
DT Permitidos Permissiveis Tolerados
- Residencial vertical; - -
ZA-1 - - - — - - - —
Av. Leste - Residencial horizontal; - Comércio e servigo de alto risco; - Industrial de baixo risco;
Oeste - Comércio e servigo de baixo e médio riscos; | - Institucional de alto risco; - Especial de baixo risco;

Fonte: Elaborado pela autora

Os usos da segunda linha da tabela representam os que aconteceriam nas horizontalidades
voltadas para a via em questdo, indicados apenas como “comércio” na tabela anterior. Ainda,
esclarece-se que para 0s usos permissiveis, € necessario a execugdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), e para os usos tolerados, demanda-se ndo sé de EIV, como também de aprovacao
no Conselho Municipal da Cidade (CMC).

As demais zonas seguem a mesma légica da que foi apresentada nesta.
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ZA —2: Av. Brasilia

Estudo de menor e maior lote: Corte exemplificando:
| LEGENDA
Figura 144: Tipologia 1 inserida no menor N smmoooa s
e maior lotes (ZA - 2) NEwaS vas
TIPOLOGIA 1 = BERES
ARTERIAL
MENOR LOTE MAIOR LOTE -

] * DEMAIS VIAS: LOCAIS

AL L 1IN Figura 145: Corte tipologia inserida
- no adensamento (ZA - 2)
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Fonte: Elaborado pela autora

Fonte: Elaborado pela autora
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Parametros de ocupagao do solo:

Parametros

/onas

Residencial

Tabela 15: Pardmetros de ocupagdo do solo (ZA —2)

——

e 15m 5m om =
vertical Cmax=4,8 28
1800m?% 5500m? Chas=3,6 Livre
Comercial O 10m | Om | 20m B}
40,00m c=1
Cmax=6,1
2 2 Livre
525m# 1500m 40% 5m 2,5m 10m Chas=4,6 19
& o \-g,& ¥
Cmax=6,4
700m? 2800m? 40% 5m | 2,5m | 10m Cbas=4,8 Livre 8

Parametros de uso do solo:

ZA-2
Av. Brasilia

- Residencial vertical;

Tabela 16: Parametros de uso do solo (ZA —2)

- Residencial horizontal;
- Comércio e servigo de baixo, médio e alto riscos;
- Institucional de baixo e médio riscos;

- Institucional de alto risco;

- Industrial de baixo risco;
- Especial de baixo risco;

Fonte: Elaborado pela autora
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ZA - 3: Av. Dez de Dezembro
Estudo de menor e maior lote:

Figura 146: Tipologia 1 inserida no menor e maior lotes (ZA - 3)
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Fonte: Elaborado pela autora

Corte exemplificando:

Figura 147: Corte tipologia inserida no adensamento (ZA - 3)
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Fonte: Elaborado pela autora
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Parametros de ocupagao do solo:

Tabela 17: Pardmetros de ocupacgdo do solo (ZA - 3)

Parametros

Cmax = 4,8

Cbas=3,2

Comercial s < s
: ' 45m

Cmax=5
12

hfll Chas=3,3 8

400m? 1200m?
min=2,5

5m 2,5m

Parametros de uso do solo:

Tabela 18: Parametros de uso do solo (ZA - 3)

- Residencial vertical; - _

ZA-3
Av.Dezde |~ Residencial horizontal; - Institucional de médio e alto - Industrial de baixo risco;
Semaiire | Comeércio e servigo de baixo, médio e alto riscos; | riscos; - Especial de baixo risco;

- Institucional de baixo risco;

Fonte: Elaborado pela autora
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ZA—4:R. Tieté
Estudo de menor e maior lote: Corte exemplificando:

Figura 148: Tipologia 1 inserida no menor e maior lotes (ZA —4)
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Fonte: Elaborado pela autora

Fonte: Elaborado pela autora
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Parametros de ocupagao do solo:

Tabela 19: Pardmetros de ocupagdo do solo (ZA —4)

Parametros

Comercial ™~ ~
50m

Cbas=3,4

700m? 2800m?

-

5m 2,5m

10w Chas = 3,2

22

Parametros de uso do solo:

Tabela 20: Parametros de uso do solo (ZA —4)

- Residencial vertical;

ZA-4

R. Tieté - Residencial horizontal;

- Comércio e servico de baixo e médio riscos;

- Institucional de médio e alto
riscos;

- Comércio e servigo de alto risco;
- Industrial de baixo risco;

Fonte: Elaborado pela autora
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ZA —5: R. Guaporé e R. Bahia
Estudo de menor e maior lote:

Figura 150: Tipologia 2 inserida no menor e maior lotes (ZA - 5)

TIPOLOGIA 2
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Fonte: Elaborado pela autora

O estudo de menor e maior lote da tipologia 1 encontra-se
ilustrado no corte ao lado.

Corte exemplificando:

Figura 151: Corte tipologia 1 inserida no adensamento (ZA — 5)
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Fonte: Elaborado pela autora

Uma questao trabalhada um pouco diferente na tipologia 1 para
essas ruas, foi a possibilidade de lotes comerciais menores e individuais
voltados para as ruas em questdo, e a possibilidade de lotes internos
voltados para as ruas perpendiculares a Guaporé e Bahia com uso
residencial, assim, separando a tipologia 1 em possibilidades distintas
mas complementares formando a paisagem desejada, criando-se assim,
e “comercial” na tabela abaixo.

|”

o uso “residencial vertica
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Parametros de ocupagao do solo:

Zonas

Tabela 21: Parametros de ocupagdo do solo (ZA - 5)

Residencial
vertical 3000m%  1200m? ,
<,/\\_ <\ Chas=2,4
Comercial \/ %D"k- 2,5m 10m < -
Res lfierpq[ 20m 5m 10m 52
vertical 2500m3y  5700m?
. bas=1,8
Comercial \\_) sm | om | 30m 2
1800m%  7200m’
- 10m 5m 10m Cbas=2.1 50
600m?3  3000m? h/10
< 10m "& @80% 5m 2,5m min=25 @C =1 @ -

Parametros de uso do solo:

ZA-5

R. Guaporé e

R. Bahia

- Residencial vertical;

Tabela 22: Parametros de uso do solo (ZA —5)

- Residencial horizontal;
- Comércio e servigo de baixo risco;
- Institucional de baixo risco;

- Comércio e servigo de médio risco;
- Institucional de médio risco;

- Comércio e servigo de alto risco;
- Institucional de alto risco;

Fonte: Elaborado pela autora
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Contudo, ndo é possivel obrigar todos os empreendedores

que comprardo esses lotes construirem exatamente como foi
sugerido pelas tipologias de adensamento mostradas, portanto,
criou-se parametros gerais em termos legislativos que possibilitariam

Tabela 23: Pardametros de uso e ocupagdo solo — Zonas de Adensamento

essas construcdes, mas nao obrigariam que seja exatamente como
foi idealizado, mas sem dar margem a lotes subutilizados ou

comércios de grande porte que ndo trazem diversidade a darea,
ilustrados na tabela a seguir:

rametros Coeficiente de
Usos Frente Recuos .
aproveitamento
. L I:G_.:E Mormal | Esquina | Frontal | Lateral | Fundos | |, ., Taxa de Gabarito Cota
Permitidos Permissiveis Tolerados minimo Bésico | Maximo - : parte
e (m) {m) {m} (m) (rm) (m) ocupacdo | (pavimentos) .
- Residencial vertical; - - 600 20 25 5 2,5 7,2 4,9 6,3 0,35 Livre 11
A1 - Residencial horizontal; | - Comércio e servico de | - Industrial de baixo risco;
Av Leste |~ Comeércio e servigo de | alto risco; - Especial de baixo risco;
Oeste baixo e médio riscos; - Institucional de alto 280 10 15 5 0 0 0,6 1,2 0,6 2 -
- Institucional de baixo e | risco;
médio riscos;
- Residencial vertical; - - 525 15 20 5 2,5 10 4,6 6,1 0,4 Livre 19
- Residencial horizontal; | - Institucional de alto - Industrial de baixo risco;
7 -7 - Comércio e servico de | risco; - Especial de baixo risco;
Av. Brasilia | P21%0, média e alto 300 10 15 10 0 0 1 1,2 0,6 2 .
riscos;
- Institucional de baixo e
médio rizcos;
- Residencial vertical; - - 400 20 25 5 2,5 4.8 3,3 4,6 0,8 12 g
- Residencial horizantal; | - Institucional de médio | - Industrial de baixo risco;
ZA—3 |- Comércio e servigo de | e alto riscos; - Especial de baixo risco;
‘;:'Z:::b?z l:::;z medio & alto 250 |10 15 5 0 0 08 |16 0,8 2 -
- Institucicnal de baixo
risco,
Zh—4 |- Residencial vertical; - - 700 20 25 5 2,5 10 3,2 - 0,4 B 22
R.Tieté |- Residencial harizontal; | - Institucional de médio | - Comércio e servico de
- Comércio e servico de | e alto riscos; alto risco; 380 20 25 5 ] 0 1,5 - 0,8 z -
baixo e médio riscos; - Industrial de baixo risco;
- Residencial vertical; - - 1800 |30 35 10 5 10 2,1 - 0,35 & 50
ZA_5 - Residencial horizantal; | - Comércio e servico de | - Comércio e servico de
R. Guaporé | - Comércio e servico de | médio risco; alto risco;
& R. Bahia baixo risco; - Institucional de média | - Institucional de alto 250 10 15 5 0 0 1,6 - 0,8 2z -
- Institucional de baixo risco; risco;
risco;

Fonte:

Elaborado pela autora




E possivel notar que na tabela geral de uso e ocupacdo do solo ndo é utilizado do
parametro de lote maximo, isso porque a problemdtica do lote maximo, apresentada na andlise
de zoneamento, foi sanada ao se propor vias que diminuissem as quadras, portanto, ndo seria
possivel lotes maximos de tamanhos desproporcionais devido a essa limitagdo vidria. Nota-se
também, a utilizacdo do parametro de coeficiente de aproveitamento maximo para os
adensamentos primdrios. Isso ocorre, pois, as propostas de adensamento possibilitam grandes
verticalizacGes, devido a infraestrutura vidria, portanto, utiliza-se da outorga onerosa do direito de
construir, instrumento presente no Estatuto da Cidade, para dar margem ao empreendedor
construir mais pavimentos em troca de contrapartida, as quais seriam utilizadas pelo poder publico
para reinvestir em:

¢ Mobilidade, promovendo a manutenc¢ao dos sistemas proposto, vistos nas diretrizes de
mobilidade, e complementando-o para tecnologias mais novas e renovaveis;

¢ Regularizacdo de dreas de ZEIS, e realocacdo da populacdo de dreas de riscos para areas
préximas, seja no préprio adensamento proposto, seja em dreas que serdo propostas que sejam
parceladas e loteadas, promovendo habita¢Ges de interesse social (HIS) para a area, trazendo uma
ocupacado com diferentes classes sociais.

Além da outorga onerosa do direito de construir, foi utilizado outro instrumento do
Estatuto da Cidade, com o intuito de consolidagdo da sugestdo ideal para o adensamento, esta é
contemplada na forma de estimulos fiscais, com a isengdo de IPTU por 10 anos para quem comprar
lotes que atinjam a dimensdo de lote minimo e que se construa pelo menos o permitido pelo
coeficiente de aproveitamento basico conforme os parametros da zona de adensamento inserida,
assim, construtoras comprariam lotes suficientes para unificacdo e entdo concretizariam-se os
adensamentos.
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Zoneamento: toda a macrorregiao

Por fim, foi definido o zoneamento
do restante das areas com o intuito de
demonstrar arelagdo entre elas e as zonas de
adensamento, porém de maneira mais geral,
sem sugestdo de tipologias, pois ndo é o
enfoque da proposta. Assim, foram
delimitadas pequenas areas, identificadas no
mapa ao lado, para analise do impacto entre
as propostas de mobilidade e adensamento,
para assim ser possivel criar uma relagdo
entre o que foi proposto para o adensamento
e as zonas criadas. Dessa forma, conforme a
analise de uso do solo, foi possivel visualizar
0s usos existentes em cada pequena area, e
ainda, observou-se também as
caracteristicas vidrias e os futuros usos
residenciais previstos, possibilitando a
definicdo de um zoneamento que propiciasse
a compacidade urbana. Dessa forma, a
analise demonstrou que:

Figura 152: Areas para analises para determinar demais zonas

20N

TR

ADENSAMENTOS

A1 ZA-4

A -2 ZA-5
ZA-3

Fonte: Elaborado pela autora
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1.

Zoneamento: ZR -4
Permite maior verticalizagdo

Adensamento (impacto): 41280 hab.
27792 (Av. Brasilia) + 4752 (metade da R. Guaporé e R. Bahia) +
8736 (R. Tieté)

Mobilidade: vias locais

1 arterial e 9 coletoras B

*  Av. Rio Branco com grande fluxo de automéveis
e transporte coletivo de alta densidade;

e Av. Tieté e R. Araguaia propiciando a
mobilidade ativa devido ao comércio e ciclovias;

* Vias locais favorecendo também a mobilidade
ativa e reduzindo o fluxo de carros que pode ser
escoado para a R. Itajai (arterial);

e 1 UBS (proxima)

e 1creche e 2 escolas publicas (1 proxima);

* 1 escola de ensino técnico particular (préxima);
* 2 equipamentos sociais (préximos; instituicdo
de longa permanéncia e servicos de acolhimento);
e Policia militar e corpo de bombeiros (proximos);
¢ 1 biblioteca;

* 2 equipamentos de lazer publicos;

Conclusao:

A area se encontra entre 4 vias de comércio e servicos, isso faz
com que seu uso residencial seja favorecido, pois propicia que
os moradores se desloquem menos. Além disso, existe a
presenca de alguns equipamentos sociais e de lazer na area de
analise, assim como externos a ela (como mostrado na analise
de uso do solo), suprindo a demanda dos residentes. Contudo,
caso sejam necessarios deslocamentos de maiores distancias, é
possivel com os transportes coletivos de alto fluxo e grandes
conexdes presentes na Av. Brasilia, Av. Rio Branco e Av. Leste
Oeste.

Portanto, tendo em vista os usos predominantes, as vias
presentes na drea, dimensdes de quadras e lotes e a relagdo
com as propostas de adensamento e mobilidade, conclui-se que
seria interessante manter essa zona como RESIDENCIAL.
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2.

Zoneamento: ZC-4

Comeércio local ndo incobmodo destinado ao atendimento dos
moradores do entorno

Adensamento (impacto): 57168 hab.

52416 (Av. Leste Oeste) + 4752 (metade da R. Guaporé e R.
Bahia)

Mobilidade: coletora A e arterial

Locais, 9 coletoras B e 1 arterial cruzando toda a extensdo da R.
Araguaia

I = == S5iE] =|=mm| =5)))i= 2

* Av. Rio Branco com grande fluxo de automoveis e
transporte coletivo de alta densidade;

* R. Araguaia propiciando a mobilidade ativa devido ao
comércio e ciclovias;

* Coletoras e arterial de grandes conexdes intersectando
a R. Araguaia propiciando a chegada na mesma;

Uso:

0 it

A H e ) EERER

* 1 UBS (préxima);

* 1 creche (préxima) e 2 escolas publicas (1 préxima);

e 2 equipamentos sociais (instituicdo de longa
permanéncia e servicos de acolhimento);

e 1 biblioteca (préxima);

* 2 equipamentos de lazer publicos (proximos);

Conclusdo:

A drea se encontra em duas vias de comércio e servigos, isso,
aliado a dimensdo das vias, faz com que sua vitalidade seja
favorecida e contribui para o atendimento comercial do bairro.
Além disso, é possivel aliar essa vitalidade aos deslocamentos
de maiores distancias presentes na Av. Rio Branco, pois ela
apresenta uma grande dimensdo, que aparentemente nao
propicia o uso pelo pedestre, porém, com a proposta de
mobilidade apresentada no trabalho e o uso comercial, é
possivel que a drea contribua para a mobilidade ativa e
ultrapasse essa barreira viaria.

Portanto, tendo em vista os apontamentos indicados, conclui-
se que seria interessante manter essa zona como COMERCIAL.
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3.

Zoneamento: ZR-4
Permite maior verticalizacao

Adensamento (impacto): 57168 hab.
52416 (Av. Leste Oeste) + 4752 (metade da R. Guaporé e R.
Bahia)

Mobilidade: vias locais

* Av. Rio Branco e Av. Leste Oeste com grande fluxo de
automoveis e transporte coletivo de alta densidade;

* R. Araguaia propiciando a mobilidade ativa devido ao
comércio e ciclovias, assim como a Av. Leste Oeste
aliada a conexdo com o Centro;

* Vias locais favorecendo também a mobilidade ativa e
reduzindo o fluxo de carros que pode ser escoado para
a R. Itajai (arterial) para a Av. Leste Oeste;

Uso:

* 1UBS;

* 1 creche e 2 escolas publicas (proximas);

e 4 equipamentos sociais (2 instituicdo de longa
permanéncia, servico de acolhimento, e conselho
tutelar; proximas);

e 1 biblioteca e 1 vila cultural (préxima);

* 2 equipamentos de lazer publicos (proximos);

Conclusdo:

A drea se encontra cercada por 3 vias comerciais e uma via de
alto fluxo e grande conexado, a qual propde-se que apresente
transporte publico coletivo de alta densidade assim como na Av.
Rio Branco. Assim, e aliado as caracteristicas e uso, é possivel
constatar que ela apresenta comportamento semelhante a drea
1.

Portanto, considerando as questdes citadas, conclui-se que
seria interessante manter essa zona como RESIDENCIAL.
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4.

Zoneamento: ZEIS2

Necessita da promoc¢do de habitacdo social (a norte da Av.

Brasilia existe ocupacdo irregular, enquanto a sul existe

empreendimento subutilizado (estacionamento de 6nibus) que

poderia ser utilizado para fins habitacionais)

Adensamento (impacto): 36528 hab.

27792 (Av. Brasilia) + 8736 (R. Tieté)

Mobilidade: intersectada por uma estrutural

1 arterial e 1 coletora A

* Av. Brasilia com grande conexdo fluxo de automoveis e
transporte coletivo de alta densidade;

* Av. Duque de Caxias com o transporte coletivo de
grande conexdo e alta densidade, além da via ndo
possibilitar automoéveis, favorecendo a mobilidade
ativa (ainda mais quando aliada ao comércio, como é o
caso em algumas dreas);

* R. Tieté possibilitando a conexdo local no sentido
longitudinal entre a Av. Duque de Caxias e a Av. Rio
Branco, a qual é propicia para o deslocamento em
pequena escala da drea de adensamento para essa drea
em questao.

Uso:

* 1 UBS (no CSU);

* 1 creche e 2 escolas publicas (proximas);

1 equipamento social (instuicdo de longa permanéncia;

préximo);

2 equipamentos de lazer publicos (1 campo de futebol

préximo e o CSU);

Conclusao:

A drea se encontra cercada por 2 vias de grande conexao e 1 via
gue possibilita conexdo na escala da macrorregido. Essas vias de
grande conexao sao propicias para vitalidade, principalmente a
Av. Duque de Caxias pelo seu uso e caracteristicas viarias,
enquanto a Av. Brasilia é de grande dimens3o e no presente
trabalho busca-se..quebrar a barreira criada pela mesma
utilizando do adensamento e demais caracteristicas das vias. J&
a R. Tieté é propicia para vitalidade tendo em vista sua conexao
criada entre duas vias de grandes conexdes e transporte
coletivo de alta densidade e o adensamento proposto.
Portanto, conforme os apontamentos expostos, conclui-se que
seria interessante promover a habitacdo de interesse social ao
norte da Av. Brasilia, onde ja existem habitacGes, e utilizar da
area a sul da Av. Brasilia, onde é estacionamento, para fins
comerciais, com intuito de conectar a drea de adensamento da
Av. Brasilia a essa area, criando uma paisagem mais atrativa
(diferente do muro sem qualidade espacial existente),
promovendo vitalidade e contribuindo para a compacidade
urbana. Portanto, a area se tornaria predominantemente
COMERCIAL.
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5.

Zoneamento: ZC—-5

Estimular a concentracdo de comércio de grande porte e de
servicos de interesse regional, principalmente ao longo das
rodovias

Adensamento (impacto): 36528 hab.
27792 (Av. Brasilia) + 8736 (R. Tieté)

Mobilidade: estrutural
2 coletora A, 5 coletoras B, demais locais

I b 5T I

\e Av. Brasilia e Av. Dez de Dezembro com
: grande conexdo, fluxo de automoéveis e
transporte coletivo de alta densidade;

. R. Tietté e Av. Jorge Casoni
possibilitando a conexdo local como na andlise
anterior.

. 2 UBS (1 no CSU e 1 na area);

. 1 creche e 2 escolas publicas
(préximas);

. 2 equipamentos sociais (instituicdo de
longa permanéncia e CRAS; préximo);

. 2 equipamentos de lazer publicos (1

campo de futebol proximo e o CSU);

Conclusao:

A drea se encontra cercada por 2 vias de grande conexdo que
podem se comportar como barreiras viarias, tendo em vista
isso, é interessante aliar seu uso a tipos que contribuam para a
vitalidade. As vias de conexao local (R. Tieté e Av. Jorge Casoni),
também podem contribuir para vitalidade pois aliam a
mobilidade ativa da conexdao em escala menor. Todas elas, por
sua vez, acabam sendo de suma importancia para os
adensamentos préximos pois, caso sejam comerciais,
contribuem para a compacidade urbana e consequentemente
para a mobilidade e por fim para a vitalidade.

Portanto, conforme o que foi explicado, conclui-se que seria
interessante tornar essa area COMERCIAL, contudo, com um
comércio que apresente qualidade espacial urbana
contribuindo com a vitalidade, diferente do tipo de comércio
existente.
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6.

Zoneamento: ZR—-3eZR -4

Zona residencial que permite verticalizacdo sé nas vias arteriais
e estruturais; zona residencial que permite maior verticalizagao,
respectivamente

Adensamento (impacto): 27768 hab.
9504 (R. Bahia/R. Guaporé) + 13896 (metade Av. Brasilia) + 4368
(metade R. Tieté)

Mobilidade: vias coletoras B
2 coletoras B, 2 estruturais, demais local

\‘ . A maior parte das vias faz conexao com
o centro da cidade assim como outras partes de
Londrina, como foi mostrado detalhadamente
na analise de mobilidade;
. Seu tragado ortogonal é intersectado
pelo CSU, o qual faz com que as demais vias,

guadras e lotes tomem outras formas.

. 1 UBS (CSU);

. 2 creches e 5 escolas publicas (2
préximas);

. 2 equipamentos sociais (servicos de
acolhimentos (CSU) e CRAS; préximo);

. Policia Militar (CSU);

. Vila Cultural e Biblioteca (proximos);

. 1 equipamento de lazer publico (CSU);

Conclusao:

A drea se encontra no interior da macrorregiago com
proximidade ao CSU, principal equipamento social e de lazer da
area, além de apresentar o Fundo de Vale e suas ocupacdes
dentro e no entorno. A conexdao das vias, 0s UusOs
predominantes e os adensamentos préoximos propostos,
propiciam a mobilidade ativa, se aliados com a qualidade
espacial urbana, tornando uma area de vitalidade no entorno
do CSU.

Portanto, tendo em vista as questdes indicadas, conclui-se que
seria interessante tornar essa darea RESIDENCIAL, sendo que a
parte proxima ao fundo de vale, de ocupacées e ndo parceladas,
seriam ZEIS para realocacdo (das ocupagbes de risco),
regularizacdo fundiaria (para as ocupacdes consolidadas) e de
parcelamento das grandes quadras subutilizadas.
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7.

Zoneamento: ZC — 1
Centro histérico, além do comércio varejista e prestacao de
servigos, visa incentivar o uso residencial_e os espacos culturais
e de convivio social

Adensamento (impacto): 20640 hab.
3168 (1/3 R. Bahia/R. Guaporé) + 17472 (1/3 Av. Leste Oeste)

Mobilidade: vias coletoras B
1 estrutural e 1 arterial
F}= ¢ A maior parte das vias faz conexdo com o centro da

cidade assim como outras partes de Londrina, como foi
mostrado detalhadamente na andlise de mobilidade;
Possui tracado ortogonal que facilita a conexao com o
centro, enquanto que suas vias coletoras B direcionam
para ele ou para Av. Leste Oeste, assim como a arterial
direciona para a Av. JK e Av. Tiradentes.

* 1UBS(CSU);

* 1 UPA (proxima; Av. Leste Oeste);

* 1 creche e 2 escolas publicas (proximas);

* 2 equipamentos sociais (instituicdo de longa
permanéncia e conselho tutelar; préximos);

* Departamento de transito (préximo);

* Vila Cultural e Biblioteca (préximos);

* 2 equipamentos de lazer publico (préximos);

Conclusao:

A drea se encontra préxima ao centro histérico, portanto
aproveita-se de varios equipamentos sociais e de lazer
presentes no mesmo. Além disso, suas vias direcionam tanto
para o mesmo quanto para o interior da macrorregido, como foi
citado anteriormente, e para a Av. Leste Oeste, a qual, com a
proposta de mobilidade, busca-se a quebra da barreira viaria,
para propiciar a mobilidade ativa e a vitalidade.

Portanto, ao considerar o que foi exposto, conclui-se que seria
interessante tornar essa area COMERCIAL.
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8.

Zoneamento: ZR—-3e7C-3

Zona residencial que permite verticalizacdo sé nas vias arteriais
e estruturais e zona comercial de comércio e prestacao de
servicos regionais intraurbano, localizada ao longo dos
corredores vidrios estruturais e arteriais

Adensamento (impacto): 4032 hab.
(Av. Dez de Dezembro)

Mobilidade: vias coletoras B
1 arterial

. A maior parte das vias faz conexdo com o centro

da cidade assim como outras partes de Londrina,
como foi mostrado detalhadamente na andlise de
mobilidade;

. Seu tracado torna-se confuso préximo a Casoni,
portanto dificulta para a permeabilidade para os
automoveis particulares, os quais utilizardo
principalmente as vias estruturais ou arteriais.

. 2 UBS (préxima e CSU);

. 1 creche e 1 escola publica (proximas);

. 2 equipamentos sociais  (servicos de
acolhimentos (CSU). e CRAS; proximo);

. Policia Militar (CSU);

. Vila Cultural (préxima);

. 1 equipamento de lazer publico (CSU);

Conclusao:

A drea se encontra no interior da macrorregiago com
proximidade ao CSU, principal equipamento social e de lazer da
macrorregido. A conexao das vias e suas caracteristicas que
dificultam o trafego com carros, os usos predominantes e os
adensamentos proximos propostos, propiciam a mobilidade
ativa, se aliados com a qualidade espacial urbana, tornando
uma area de vitalidade no entorno do CSU.

Portanto, ao observar os apontamentos indicados, conclui-se
gue seria interessante manter essa area RESIDENCIAL, préxima
a Casoni, porém utilizando parametros para manté-la
predominantemente horizontal; enquanto que a parte onde se
encontra nos eixos comerciais e préximos, manter-se
COMERCIAL.
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9.

Zoneamento: ZC—-3
Comércio e prestacdo de servicos regionais intraurbano,
localizada ao longo dos corredores viarios estruturais e arteriais

Adensamento (impacto): 2016 hab.
(metade da Av. Dez de Dezembro)

Mobilidade: vias coletoras B

Do 1 estrutural e 2 arterial

¢ Semelhante a andlise 7;

* Acrescenta-se que a Av. Jorge Casoni margeia a area
conectando vias de grande fluxo como Av. Brasilia e Av.
Santos Dummont, intersectando toda macrorregido e
consequentemente servindo para escoando de trafego
de veiculos.

e 1 UBS (proxima);

1 UPA (proxima; Av. Leste Oeste);

1 hospital (Maternidade Lucila Balallai);

* 2 creches e 1 escola publica (préximas);

1 escola de cursos técnico particular (préxima);

Vila Cultural e Biblioteca (préximos);

* 1 equipamento de lazer publico (Praca da Rodoviaria);
Estadio Victorino Gongalves Dias;

Conclusao:

A drea se encontra préxima ao centro histdrico e apresenta vias
gue direcionam para o interior da macrorregido, assim como a
analise 7. Sua particularidade é a presenca de centralidades
como Rodoviaria, Maternidade e Estadio, préximos, os quais
podem ser acessados pelas vias principais e sdo
potencializadores de fluxos de outras areas para essa parte de
macrorregiao.

Portanto, tendo em vista o que foi abordado, conclui-se que
seria interessante tornar essa area COMERCIAL.
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A partir da anadlise apresentada, definiu-se as areas de cada
zona, identificadas no mapa da pagina seguinte, os parametros de uso
e ocupacao do solo das novas zonas, e os objetivos de cada uma delas,
da seguinte maneira:

e 7R - 10: zona residencial horizontal no entorno da Vila Casoni, CSU
e fundo de vale, para que haja adequacdo visual com o entorno, e
permissdo de comércios e servicos de baixo risco, devido ao tracado
urbano que favorece a mobilidade ativa;

e ZR-11:zonaresidencial que permite verticalizagdes de pouca altura
e comércio e servicos baixo e médio riscos, seriam areas
intermedidrias aos adensamentos e as ZC — 3 e ZR — 10, por isso
permite verticalizacdes e comércios e servicos ndo sé de baixo risco;

e ZEIS: area de ocupagoes irregulares e de subutilizagao, propde-se a
realocacdo das ocupacdes de risco (presentes no fundo de vale) e
regularizacdo fundiaria das ocupagdes consolidadas (lado esquerdo
do fundo de vale), ainda, nos grandes lotes subutilizados ao lado
direito do fundo de vale, propde-se desmembramento. Essas
propostas sdo feitas conforme o que foi apontado na andlise de
saneamento basico quanto a problematica da subutilizacdo e
ocupacdes de risco no entorno do fundo de vale, contudo, essas
diretrizes serdo complementadas nas qualidades espaciais;

e ZC-1: mantem-se a descricao e a delimitacao dada pela Lei de Uso
e Ocupacdo do solo vigente ("centro histérico, além do comércio
varejista e prestagao de servigos, visa incentivar o uso residencial e
os espacos culturais e de convivio social");

ZC - 3: mantem-se a descricao e a delimitacdo dada pela Lei de Uso
e Ocupacdo do solo vigente ("comércio e prestacdo de servicos
regionais intra-urbano, localizada ao longo dos corredores viarios
estruturais e arteriais"), e acrescenta-se a area 4 e 5, justificando-se
assim, a problemdtica apontada na analise de zoneamento quanto
ao uso da ZC — 5 nado propiciar vitalidade. Ainda, propGe-se que na
parte a norte da Av. Brasilia da area 4 seja promovida habitacao de
interesse social, tendo em vista que aquela area ja é parte
residencial;

ZC - 4: mantem-se a descricdo e delimitacdo dada pela Lei de Uso e
Oupacdo do solo vigente (“concentracdo do comércio local ndo
incomodo destinado ao atendimento dos moradores do entorno");

Patrimbnio Casoni: propbe-se que seja mantido os objetivos e
delimitacdo da ZE2.1 - Casoni, da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
vigente, devido ao enfoque do trabalho, o qual ndo fez estudo
aprofundado sobre essa questdo;

ZA - 1: zona de adensamento de maior verticalizacdo buscando
quebrar a barreira viaria da Av. Leste Oeste, criando assim, térreos
e primeiro pavimentos ndo residenciais, contribuindo para o uso
ativo na escala do pedestre (tendo em vista a linha do VLT também
presente na via), para compacidade urbana (diminuindo o
deslocamento dos moradores dos edificios em busca de comércio),
e consequentemente, para a vitalidade;

ZA - 2: zona de adensamento de alta verticalizagao, semelhante a
ZA - 1, diferencia-se pelo fato de ser proposto uma linha de BRT,
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mas o intuito é o mesmo, e ainda, propde-se
qgue os térreos e primeiro pavimentos ndo
residenciais se apresentem na Av. Brasilia;

ZA - 3: zona de adensamento pulverizada,
busca-se a mesma quebra de barreiras,
vitalidade e compacidade urbana que as ZA - 1
e ZA - 2, porém, como seu adensamento é
pulverizado, propde-se que os térreos e
primeiro pavimentos da mesma forma que as
duas anteriores para os lotes voltados para Av.
Dez de Dezembro;

ZA — 4 e 5: zona de adensamento de baixa
verticalizacdo, passivel de acontecer em
consequéncia dos adensamentos anteriores.
Nesse caso, ndo ha necessidade de quebrar
barreiras viarias, portanto, propde-se térreos e
primeiro pavimentos nao residenciais para as
R. Tieté, R. Bahia e R. Guaporé, com o intuito
apenas de manter o uso comercial existente
nessas vias e promover vitalidade préxima ao
CSU e fundo de vale, para que assim, ele seja
mais utilizado e reforce o reconhecimento do
mesmo CoOMo marco ha macrorregiao.

Figura 153: Zoneamento
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Fonte: Elaborado pela autora
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Tabela 24: Parametros de uso e ocupagdo solo — Novas zonas

indices de ocupacdo

Usos permitidos
L L L. Coeficiente de ri
Zonas 'o.te 'o"ce Frente minima (m) Recuos (m) . Taxa de Gabarito de
minimo | maximo aproveitamento N altura
Permitidos Permissiveis Tolerados (m?) (m2) ocupacao (pavimentos)
Normal | Esquina | Frontais | Laterais | Fundos | Minimo | Bdasico
* Comércio e servico
e Residencial o . Institucional de
horizontal; de médio risco; alto risco;
ZR-10 o . |* Institucional de o 200 1000 10 15 5 2,5 6 0,5 1 80% 2
» Comércio e servigo . , .. |* Industrial de
L baixo de médio .
de baixo risco; . baixo impacto;
risco;
* Residencial
horizontal;
* Residencial vertical; |* Comércio e servico
* Comércio e servico| de alto risco; * Industrial de
ZR-11 . , (_; L . 200 1000 10 15 5 2,5 6 1 1,5 60% 6
de baixo e médiol Institucional de| baixo risco;
risco; médio e alto risco;
* Institucional de
baixo risco;
* Residencial
horizontal; * Comércio e servico
* Comércio e servico| médio risco; e Institucional de ,
ZEIS L L . 120 250 8 10 5 1 2,5 0,5 1 60% Térreo
de baixo risco; * Institucional de| alto risco;
* Institucional de| médio risco;
baixo risco;

Fonte: Elaborado pela autora

Conclui-se, portanto, que nesse tépico buscou-se adequar as diretrizes de adensamento e

de mobilidade concomitantemente ao existente da macrorregido com os parametros de uso e
ocupacdo do solo conforme as zonas que foram definidas.
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Qualidade espacial urbana

A partir da andlise SWOT de qualidade espacial urbana, foram elencadas e avaliadas
guestdes relacionadas ao tema para que fosse possivel sugerir diretrizes para materializar um
ambiente que possibilitasse a vitalidade da area, buscando mitigar os déficits e aproveitar das
potencialidades apresentadas. Essas diretrizes, por sua vez, se apresentam complementares as
diretrizes de adensamento, mobilidade e zoneamento, portanto, elas buscam correlacionar as
propostas anteriores a qualidade espacial urbana, como forma de sintese de um ambiente urbano
sustentdvel.

A seguir, serdo mostradas tanto as diretrizes ja apresentadas quanto novas e como elas se
comportam enquanto qualidade espacial, tendo como referéncia principal o debate apresentado
para Ambiente Responsivos, de Bentley, et al (1985). De forma geral, quatro qualidades referindo-
se as decisdes que determinam a forma geral do projeto: permeabilidade, legibilidade, variedade
e versatilidade, e outras trés decisdes de projeto a nivel de detalhe: adequagao visual, riqueza
perceptiva e personalizagdo. Todas essas apresentam como meta-qualidade a vitalidade da area
(Bentley, 1985).

Portanto, inicialmente serd apresentada a relagao delas com a macrorregido como um
todo, identificando onde elas aparecem em consequéncia das propostas em escala macro ja
apresentadas e também as diretrizes que se repetem em todos os adensamentos, em seguida,
serdo mostradas as particularidades das diretrizes em cada 4rea de adensamento e, por fim, serdo
elencadas algumas para o fundo de vale, tendo em vista que seu entorno é uma area de ZEIS e ele
representa uma estrutura ambiental de grande potencial para ampliacdo dessas qualidades para
os moradores do entorno.
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Figura 155: Materializagdo da qualidade

Figura 154: Volumetria macrorregido

espacial — legibilidade nos terminais

Fonte: Elaborado pela autora

Fonte: Elaborado pela autora

Macrorregido como um todo

Qualidades espaciais referentes a forma geral do projeto
Legibilidade

- Volumes e gabaritos propostos nos adensamentos mais expressivos possibilita identificar onde

sdo as vias principais de estruturacdo da area: Av. Leste Oeste e Av. Brasilia.

- Horizontalidade dos comércios e servicos (indicados pelos tons violaceos) e as verticalizagGes das
residéncias

Comércios e servicos enfatizam as vias de maior fluxo e conectividade enquanto as
residéncias evidenciam o cardter de bairro da drea por estarem inseridas na parte posterior do
lote, voltadas para as vias locais. Entende-se que pode ser uma estratégia de trazer maior clareza
e, portanto, aumentar a legibilidade da area.

- Terminais (BRT e VLT) ou pontos de 6nibus aliados a vias e edificios de maior importancia

TS

/

Faixa de pedestre
elevada

Terminal

\

Exemplo de edificio
de maior importancia

O terminal ou ponto de Onibus se torna um ponto focal nesse caso, dando assim,
legibilidade ao espago, ao passo que contribui na mobilidade pela conectividade entre um edificio
de maior fluxo e a proximidade com o terminal ou ponto de Onibus, propiciando menos
deslocamentos para uma maior quantidade de pessoas.

Ainda, aliados aos terminais, busca-se a quebra de barreira vidria com as faixas de pedestre
elevadas, pois, ao deixar o fluxo de pessoas mais intenso, a travessia se torna mais segura tendo
em vista que quanto maior o volume de pessoas mais visivel elas se tornam para os motoristas.
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Figura 157: Materializagdo da
qualidade espacial — permeabilidade

Figura 158: Materializagdo da

qualidade espacial —
permeabilidade nas galerias

entre edificios horizontais

Figura 156: Novas vias

Fonte: Elaborado pela autora

Permeabilidade

!;\ : =

- Novas vias

Buscaram integrar-se com as vias existentes,
possibilitando novas op¢des de conexdes, com foi citado
nas diretrizes de mobilidade, trazendo assim, maior
permeabilidade para onde antes existiam grandes quadras
gue careciam dessa qualidade.

NOVOS LOTES
HOVAS VIAS
<«—= CONEXDES

m— ESTRUTLRAL

— ARTERIAL
COLETORA &
COLETORA B
DEMALS; LOCAL

Fonte: Elaborado pela autora
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- Entre os edificios horizontais (Tipologia 1)

Sugere-se a criagdo de espagos atravessando as quadras como opgGes de rotas
mais acessiveis aos pedestres, permeando assim o publico e o privado, criando uma
transicdo menos drdstica entre esses espacos. Para o empreendedor, essa fruigdo publica
é positiva pois cria a possibilidade de mais fachadas ativas para atrair o publico para o seu
comércio, ainda assim, para incentivar esse tipo de proposta, seria dado o direito de
construir referente ao coeficiente de aproveitamento maximo ao empreendedor que
criasse esses espagos, fazendo com que o mesmo ndo precise pagar a contrapartida da
outorga onerosa.

- Galerias horizontais (Tipologia 2)

Busca-se a criagdo de grandes caminhos, alguns mais abertos e outros mais
fechados, trazendo a transicdao entre o publico e o privado. Esse tipo de tipologia foi
utilizado como espaco de passagem, e se relaciona entre espagos comerciais consolidados
na busca pela quebra de barreira vidria, atraindo o pedestre para o interior dela, criando
travessias atrativas, ou mesmo para a integracdo entre esse comércio existente que
direciona o fluxo de passagem e a drea onde ela estd inserida.
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Figura 159: Materializagdo da

Figura 160: Materializagdo da

qualidade espacial —

qualidade espacial —

Versatilidade

- A flexibilizacdo dos parametros urbanisticos
propostos tem como base dar a flexibilidade para
construcGes mais versateis com diferentes propdsitos.
Outra reflexdo surge quanto as fachadas ativas dos
térreos de comércio e servigo, pois as mesmas tem sua
versatilidade expressa a partir do seu enriquecimento
com diferentes materiais, portas, janelas, diferenca de
nivel permeando o espago publico e privado,
coberturas e cercas, possibilitando caracterizar cada
edificagdo conforme seu uso.

riqueza perceptiva

Variedade
- De usos, formas, ocupacoes e densidades, presentes nas dreas de adensamento: buscam
criar uma area com diversas atividades, resultando em uma paisagem dindmica. Em
relacdo aos usos buscou-se inseri-los de forma hierdrquica e criar uma relagdo entre seus
niveis de impacto e as areas inseridas, ou seja, para as vias mais locais, os usos teriam
carater de menor risco, e ainda, buscou-se inseri-los de maneira diversa com intuito de
suprir a demanda local.

A manutencdo de dreas existentes e a proposicdo de novas areas bem como a
diversidade de densidades permitird uma variedade de tipos de edificios e de densidades.
A provisdo de diferentes tipologias e pregos possibilitara, também, o acesso a uma
variedade de moradores.

Qualidades espaciais a nivel de detalhe

Adequacgao visual
- Zonas intermedidrias aos adensamentos e adensamentos secunddrios: buscam
adequacao visual, tendo em vista que elas procuram se adequar ao entorno criando uma
transicdo de formas e usos.

Riqueza perceptiva
- Na area entre os edificios horizontais (Tipologia 1)

Esses espagos de permanéncia vdo gerar uma sensagdo de calmaria ao transeunte,
tendo em vista que é onde teria menor fluxo e seu entorno é de lojas e ndo de movimento
de carros e passagem de pessoas.

Personalizagao
- Novamente, as fachadas ativas dos térreos

personalizagdo

O enriquecimento das fachadas que possibilita versatilidade, também possibilita a
personalizagdo de quem construir.

- Sacadas dos prédios

Permite que o morador faga mudancas conforme desejar.
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Figura 161: Materializagdo da qualidade espacial — ZA-2
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=Fonte: Elaborado pelaautora

ZA - 2: Av. Brasilia

Qualidades espaciais a nivel de detalhe
Riqueza perceptiva

- Na area entre os edificios e o passeio publico

Diferente dos espagos criados entre os comércios, nessa area, 0 espago se
torna caracterizado pela dindmica entre deslocamento de pessoas e de veiculos.
Assim, é recomendado que sejam trabalhados o mobilidrio e o paisagismo, para
gue esse espacgo possa se tornar uma drea de permanéncia também, ainda que
gerando sensacodes diferentes dos espacos entre comércios.

Essa é uma particularidade dentre as diretrizes das demais areas, pois, a

Av. Brasilia é a que se caracteriza com maior aumento populacional, portanto, é
interessante criar espacgos publicos para suprir a demanda dos novos moradores e
devido a busca por trazer mais pessoas circulando nessa drea, justificando-se
assim, a criacdo desses espacos.
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Figura 162: Materializagdo da qualidade espacial — ZA-1

ZA —1: Av. Leste Oeste

Qualidades espaciais referentes a forma geral do projeto
Permeabilidade

- Galerias horizontais (Tipologia 2)

Diferente do que ocorre na Av. Brasilia, que se criam espagos de
permanéncia, na Av. Leste Oeste, aproveita-se da consolidagdo do fluxo de
passagem existente para serem utilizadas propostas como esta. E ainda, buscou-
se seguranga nesse fluxo de passagem por meio de travessias seguras, ja que se
aliam com os terminais VLT e as faixas de pedestre elevadas.

Legibilidade

- Novamente, galerias horizontais (Tipologia 2)

Devido a permeabilidade presente na tipologia, é possivel enxergar o
terminal VLT do terminal BRT e vice-versa, sendo possivel entender o ambiente de
forma simples para realizar a troca modal ou mudanca de rota.

Essas imagens também sdo interessantes pois ilustram a multiplicidade
modal e a possibilidade de troca modal segura, visto que existe terminal BRT, VLT
e estacionamento para bicicletas, interligados entre si. Foi buscada fazer a troca
modal dessa forma para ndo criar grandes macigos como o Terminal Central, para
tornar a paisagem mais permeavel, legivel e interessante para o pedestre quando
observada das cal¢adas, podendo identificar as areas de transporte, assim como
0s comércios com suas fachadas ativas.

A —Terminal VLT
B=Bicicletario

Fonte: Elaborado pela autora



Figura 163: Materializagdo da qualidade espacial — ZA-3

\

Paroquia Nossa
Senhora de Fatima

. Fonte: Elaborado pela auka

ZA - 3: Av. Dez de Dezembro

Qualidades espaciais referente a forma geral do projeto
Legibilidade

- Terminal BRT aliado a Paréquia Nossa Senhora de Fatima

Nessa area é possivel exemplificar melhor o Terminal como ponto focal,
visto que ele foi associado a uma edificagdo de importancia existente. Essa por sua
vez, quando associada a permeabilidade, torna-se ampliada para outros espagos,

pois 0 ambiente faz com que seja possivel visualizar o ponto focal, direcionando o
transeunte para determinado local.

Qualidades espaciais a nivel de detalhe
Adequacao visual

- Adensamento pulverizado

Ao adensar em lotes dispersos buscou-se interferir minimamente na
paisagem histérica da Vila Casoni, assim, podendo aproveitar do potencial da via
gerando maiores densidades mesmo assim.
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Figura 164: Materializagdo da qualidade espacial — ZA-4

* 4Esquina segura‘com,
rampa acessivel

Fonte: Elaborado pela autora

ZA—4:R. Tieté

Qualidade espacial referente a forma geral do projeto
Legibilidade

- Terminais de Onibus

Buscou-se inseri-los préximos para tornar a paisagem legivel, havendo a
possibilidade de troca de linha de forma rdpida e segura, da mesma forma que com
os terminais, e ainda, foram propostas esquinas seguras (que ultrapassam o meio
fio) onde eles fossem inseridos, aliados as rampas acessiveis préximas as faixas de
pedestres com o mesmo objetivo.

Qualidade espacial a nivel de detalhe
Adequacao visual

- Gabarito de altura

Seu gabarito de altura foi buscado como forma de transi¢do entre a alta
verticalizacdo no entorno de uma via estrutural paralela (Av. Brasilia) e o carater
local interno ao bairro, buscando assim, adequagdo visual entre o existente e o
proposto.
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Figura 166: Materializagdo da qualidade espacial — Fundo de Vale

ZA - 5: R. Guaporé e R. Bahia

Qualidade espacial referente a forma geral do projeto

Legibilidade

- Galerias na esquina da R. Araguaia

Perpendicular a esse adensamento existe a R. Araguaia, a qual representa um comércio
expressivo para essa regido, portanto, foi buscado criar uma transicdo entre os térreos comerciais da
R. Guaporé e R. Bahia e o comércio dessa area, assim, inseriu-se nas esquinas a tipologia de galeria
devido a sua permeabilidade, permitindo a identificacdo da via comercial.

Fonte: Elaborado pela autora

Fundo de Vale

Qualidade espacial referente a forma geral do projeto
Legibilidade
- Vias existentes e vias criadas

,,'Fonte: Elaborado pela autora

Com o esquema ao lado (e com o mapa das vias criadas, apresentado no tépico: Macrorregiao
como um todo), é possivel notar que as vias convergem para o Fundo de Vale, isso, aliado a topografia,
faz com que o mesmo se torne um ponto focal na paisagem para quem olha dessas vias, e ainda, ao
chegar nele, o mesmo direciona ao CSU, que é um importante marco da area, portanto ele contribui para
gue o transeunte seja guiado na regido.

Qualidade espacial a nivel de detalhe
Riqueza perceptiva
- Ciclorrota e caminho de caminhada no entorno do fundo de vale

Estimula os sentidos com diferentes sons ao passar por essa drea onde existe um microclima
gerado pela vegetacdo e agua. Esse tipo de proposta também busca mitigar os problemas de
insalubridade e subutilizagdo dessa area, apontados na analise de saneamento basico.
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Sintese

Conceitos

Areas

Macrorregiao

- Novas vias;

- Adensamentos;

- Grandes volumes de
adensamentos;

- Comércio e servigos
térreos (énfase nas vias
de maior importancia);
- Residencial vertical
(carater de bairro);

Tabela 25: Sintese — diretrizes para materializagdo da qualidade espacial urbana

- Espagos entre

- Terminal BRT, VLT ou

- Fachadas ativas

- Espacos entre

- Fachadas ativas

comércios e ponto de Onibus aliadoa | enriquecidas com comércios e servigos enriquecidas com
servigos (fruigdo vias e edificios materiais, portas, janelas, (fruicdo publica); materiais, portas, janelas,
ZA-1,7A—2, ZA publica); significativos para a area; | diferenca de nivel diferenca de nivel
3 7A—4 7ZA—5 permeando o espaco permeando o espago
¢ ¢ publico e privado, publico e privado,
coberturas e cercas; coberturas e cercas;
- Sacadas dos edificios
residenciais;
- Galerias; - Conexdo modal;
ZA—1 - Permeabilidade das
Av. Leste Oeste .
galerias;
- Espacos frontais entre
7A—2 opas'se?oeos .
Av. Brasilia comércios e sAer\{lcos
para permanéncia ou
passagem;
ZA —3: Av. Dez de - Adensamento
Dezembro pulverizado;
ZA-4 - Gabarito de
R. Tieté altura;
7A—5 - Galerias; ;522$2?37.C0m via
R. Guapqre eR. - Permeabilidade das
Bahia .
galerias;
Fundo de vale e - Novas vias; - Ciclorrota e caminho

entorno

de caminhada;

Fonte: Elaborado pela autora
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Comparagao entre as vias existentes e as propostas

Figura 167: Av. Leste Oeste — existente Figura 168: Av. Leste Oeste — proposta

Fonte: Google Street View, 2021 Fonte: Elaborado pela autora

Figura 169: Av. Brasilia — existente Figura 170: Av. Brasilia — proposta

T

Fonte: Google Street View, 2021 Fonte: Elaborado pela autora
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Figura 171: Av. Dez de Dezembro — existente Figura 172: Av. Dez de Dezembro — proposta

T

Fonte: Google Street View, 2021 Fonte: Elaborado pela autora

Figura 173: R. Tieté — existente Figura 174: R. Tieté — proposta

Fonte: Google Street View, 2021 Fonte: Elaborado pela autora
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Figura 175: R. Guaporé — existente Figura 176: R. Guaporé — proposta

Fonte: Google Street View, 2021 Fonte: Elaborado pela autora

Figura 177: Fundo de vale — existente Figura 178: Fundo de vale — proposta

Fonte: Google Street View, 2021 Fonte: Elaborado pela autora
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CONSIDERACOES FINAIS

Com o presente trabalho foi possivel ilustrar como um ambiente
passaria a apresentar vitalidade utilizando-se da sustentabilidade
urbana. Nota-se que as diretrizes apresentadas se encontram
diretamente ligadas aos temas-chave do urbanismo que se relacionam
ao desenvolvimento sustentdvel, apresentados na fundamentacdo
tedrica, da forma apresentada a seguir.

O adensamento, por ter sido elaborado conforme a
potencialidade das dreas, ilustra o estudo adequado da densidade
urbana para sua proposta, ainda, a diversidade tipoldgica proposta no
mesmo, possibilita a variedade de usos, formas, ocupacbes e
densidades, tema o qual se relaciona diretamente com o zoneamento e
a qualidade espacial também. Outro ponto possibilitado pelo
adensamento, quando aliado a instrumentos do Estatuto da Cidade e ao
zoneamento, é o favorecimento da coesdo social a partir da oferta de
diferentes tipos de habitacdes, onde, no presente trabalho, buscou-se
através da outorga onerosa com a contrapartida reinvestida na
promocdo de habitacdo de interesse social e regularizacdo fundidria.
Por fim, o adensamento também passa a possibilitar a otimizagdo das
redes de abastecimento de infraestruturas urbanas, pois ao escolher a
area potencial a ser verticalizada, ele aproveita de infraestruturas
existentes ndo necessitando que essas sejam deslocadas para dareas
distantes.

A mobilidade, serve como complementagdao ao adensamento
pois se relaciona as infraestruturas vidrias que possibilitam suprir a
demanda por deslocamentos das novas habitacGes para demais areas,
a partir de diferentes modais. Portanto, ao relacionar as dreas
habitacionais as areas de demais usos, com a mobilidade foi possivel
interligar esses pontos e escolher o modal mais adequado para ser
priorizado e tornar o trdfego urbano sustentadvel.

0O zoneamento, portanto, possibilita as diversidades tipoldgicas
do adensamento e também os usos mistos, favorecendo, novamente, a
otimizagdo das redes de abastecimento de infraestruturas urbanas, pois
se alia aos demais usos demandados para as areas e possibilita que ndo
sejam necessdrios grandes deslocamentos, logo, aliando-se também a
proposicdo de uma mobilidade sustentavel. Ainda, delimita areas
verdes e de patrimonio para que estes tenham um cuidado especial e
diferente das demais areas, buscando preservar ambiente histdrico,
ambiental e cultural.

A qualidade espacial urbana, por fim, faz com que as diversas
tipologias edificatérias possibilitadas pelo adensamento e usos mistos,
tornassem o ambiente dindmico, a partir das diretrizes relacionadas as
fachadas ativas (variedade, versatilidade e personalizacdo), e ainda,
apresentou algumas propostas ligadas as dreas verdes e espacos livres,
buscando ndo sé o dinamismo, mas também a salubridade e segurancga,
a partir de diretrizes relacionadas a percepc¢ao e a visualizacdo da drea
(rigueza perceptiva, e permeabilidade e legibilidade, respectivamente).
Essa visualizagdo da area, por sua vez, alia-se a mobilidade, pois a
mesma foi proposta de forma a interligar vias, terminais e espagos de
importancia, possibilitando maior fluidez e possibilidade de rotas para
o transeunte, ao passo que como o pedestre e o ciclista se tornam mais
visiveis, portanto, mais seguros, fazem assim com que a vitalidade seja
ampliada.

Portanto, conforme o que foi apresentado, é possivel identificar
a importancia da interligacdo entre as diretrizes para que os problemas
apresentados inicialmente fossem mitigados e, assim, atingir-se um
ambiente com vitalidade a partir do adensamento estratégico buscado
pela sustentabilidade urbana.
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APENDICES

Figura 179: Diretrizes de mobilidade na escala da cidade
i

Fonte: Elaborada pela autora
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